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INDICE SINTETICO

Dati Catastali

APPARTAMENTO CON ANNESSA CANTINA
Bene in Pieve Emanuele (M), via Dei Pini n. 4/M
Categoria: A3 [Abitazione di tipo economico]
Dati Catastali; foglio 8, particella 120, subaliermo 188

Stato occupdalive

Al momento del soprailuogo, effeftuato in data 22/10/2021, nel corso del quale € stato possibi-
le accedere al'appartamento staggito ed alla cantina di pertinenza dlla presenza del Custo-
de Giudiziario nominato Avv. Elena Ferrazz, I'immobile risultava occupato dal

1 e dalla sua
famiglia.

Contratti di locazione in essere
]|

Si pone a conoscenza che I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Terftoriale di Milanc 4 ha comuni-
cato che “relativamente al soggeto risulta dante causa nel confraite di
locazione 7568/3/2012 UT PAVIA TNZ". Dall'andlisi di tale contratio emerge che il sig.

(LOCATORE) ha concesso in locazione I'appartamento e la cantina di pertinenza con
CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO art. 2 Comma 1 L. 431/98 al Sig.

(CONDUTTO-
RE) stipulato in data 05/05/2020 pear la durata di anni 4 con decorenza del 04/05/2020 e sco-
denza il 03/05/2024 rinnovabile facitamente rinnovabile tacitamente per anni 4,

I canone annuo di locazione & di Euro 5.040,00 che il condutiore si obbliga a comrispondere |l
28 di ogni mese € 420 piv € 130 circa da imputarsi a spese condominiali.

f confratto dilocazione & stato stipulato in data precedente al pignoramenio e pertanto “é

opponibile™.

Comproprietari:
Nessuno

Prezzo al netto delle decurtazioni

da libero: € 81.000,00
daoccupato: € 65.000,00
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LOTTO 001

! {APPARTAMENTO CON ANNESSA CANTINA)
:
i

1 IDENTIFICAZIONE DElI BENI IMMOBILI PIGNORATI ialieaaio n. 1: Mappa Carfografica)

1.1, Descrizione del bene
APPARTAMENTO CON ANNESSA CANTINA

In Comune di Pieve Emanuele (Ml) via Dei Pini n 4 scala M appartamento ad uso abitazione al
piano quarto composto da disimpegno d'accesse, un locale soggiorno con cucing “a vista",
due camere, un bagno oltre ad un balcone a livello, attualmente verandato, ed annessc un
vaneo di canting af piano softerranso.

1.2.Quote e tipologia del diritto pighorato

Pignoramento iravante sulio quota di 1/1 di iienu EroEﬁen‘: delrimmobie do [ G

Afavore di
Eventuali comprogrietar: nessuno.

1.3. Identiffcati al ¢catasto Fabbricati del Comune di Pieve Emanuele come segue:

{cllegato 2: planimetria catastale, visura catastale storica, estratto di mappa)

Intestaziche:

- | e ¥ T v e OO R o o ST RS, =11 €11 et

1/1, conivgato in regime di separazione dei beni.

Nota bene:

Si segnala che in base al Cerificato di Residenza rilascioto dal Comune di Milano in data
01/12/2021 sirileva che nell' Anagrafe Nazionale della Popeolazione Residents il sig.

Si segnala che in base al Cedificate Anagrafice di $tato Civile rilasciate dal Comune di Milano
in dada 01701 /2022 dll'indirizzo via San Paocline Vice | n. 2 risulla iscritia la seguente famiglia:

Si segnala che in base al Cedificato Anagrdfico di matdmonie riiascicto dal Comune di Milano
in data 01/01,/2021 sirdleva che il sig.

che risultano aver contratio matimonio i
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(allegato 3: Cerfificati di Residenza, Anagrafico di State Civile e Anagrafico di matrimonio
dell'esecutato)

APPARTAMENTO CON ANNESSA CANTINA
datiidentificativi: fg. 8, part. 120, sub. 188

dati classamento; categoria A/3, classe 3, consistenza 4,5 vanri, sup. catastale 78 m?, Totale
escluse aree scoperte: 71 mz, rendita catastale € 302,13

Indiirizzo: vicle DEI PINi N. 4, piano 4-51 scala M
Dati detivanti da: Variazione del 09/11/2015. Inserimento in visura dei dati di superficie.

1.4. Coerenze

Coerenze in contorno: da Nord ed in senso ordtio

- dell'appartamento: vano scala comune, pianerottolo e vani ascensoti comuni da cui siac-
cede, unitds di terzi, area comune per due lafi a chiusura,

- della cantina: cantina di terzi, terrapieno con ¢l dild agred comune, altra cantina di terzi, cor-
ridoio da cui si accede @ ¢hiusura.

1.5.Eventuali discrepanze con lidentificazione del bene di cui all'atto di pignoramento e alla nota
di frascrizione

NO

2 DESCRIZIONE DEl BENI (allegaio n. 14: Documeniczicne ictografica)

2.1. Descrizione sommaria del quartiere e zona
In Comune di PIEVE EMANUELE
Fascla/zona: centrale
Destinazione: Residenziale
Tipologia prevalente: Abitazioni civili
Uthanizzazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Servizi offert! dalla zona: Filiale Bancaria di Banca Popolare di Milano o circa 1 km dal fabbri-
calo, supermercafo Eurospin di via Coppi posto a circa 800 m dal fabbricato ¢ il Centro
Commerciale di piazza Puccini ¢ circa 700 m dove & presente un piccolo supermercato ed un
numero di negozi seppur in numero limitato, negozi di diversa tipologia mercecltogica, I' Ufficio
del Poste ltaliane di via Det Platani, la farmacia comunale di via Dei Pini ¢ la farmacia privata
di via G. Puccini; strutture scolastiche dell'infanzia ubicata nella stessa via Dei Pini, elemeniari
e scuole secondarie di 1° grado fra cui segnaligmo ['lstituto Comprensive VIA VIQUARTERIO di-
stante circa 1 km e facimente accessibili. Dal fabbricate sono agevolmente accessibili gli uffi-
ci comunali di Pieve Emanuele distanii circa 1.2 kim dal fabbricato ed ubicati in via Viquarterio
in adiacenza a via Roma piimaria arteria del tessuto urbano del Comune. Nelle immediate
adiacenze del fabbricato & ubicato I'imponente Ripamonti Residence di via Dei Fini, impor-
tante struftura ricettiva e diristorazione.

Principali collegamenti pubbilici: linee del trasporto pubblico di superficie N, 222 e N. 220 di-
stante poche decine di melr dal fabbricato.

Collegamento alla rete autostradale: o circa 8,0 Km circa dsl raccorde dell' AS0 (tangenziale
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2.3.

Relaziene dl stima Esecuzione Immebiliare - n, 442-2021
ovest) all’ aitezza del Comune di Rozzano.

Caratteristiche descrittive esterne

Edificio di @ piani fuori terra clfre ad un piano interrato, costruite nalla meté degli anni ‘70 del
secondo scorso.

- struttura: calcestruzzo armato di tipo ordinario;

- facciate: rivestite con intonaco e finteggiato;

- accesso condominiale: portencing in metalo con specchiature di vefro;

- scalainternag condominiale: a rampe paratiele con gradini rivestili in marmos;

- ascensore condominiale: sono presenti due ascensori che servono i diversi piani;

- portineria: & presente una guardioks per il custode posto di fianco all' accesso dal civico 4. :

-~ condizioni generali dello stabite: mediocr

Caratteristiche descriltive intetne
APPARTAMENTO CON ANNESSA CANTINA

In Comune di Pieve Emanuele (M) via Dei Pini n 4 scala M appartamento ad uso abitazione df
plano quarto composto da disimpegno o’ accesso, un locale soggiomno con cucina “a vista”,
due camere, un bagno oltre ad un baicone a livello, attualmente verandate, ed annesso un
vano di cantinga al piano sotterraneo.

Appartamenio:
- esposizione: doppia sui lati sud-ovest;

- pareti: intonacale e tinteggiate: rivestimento in ceraomica nel bagno fino ad altezza h= 2,03
m circa ed in cucina fino al bordo superiore dei pensili (circa 2,60 m);

- pavimenti: in piastrelle di ceramica tipe monocotiura in tutti gl ambienti;
- infisst esterni: metallici con doppi vetri atermici;

- porta d'accesso: inlegno tamburata di tipo blindato;

- porte inteme: in legno tamburate cleche;

- impianto citofonico: presente;

- impianto eletirico: sotto fraccia;

- impianto idrico: sotto fraccia:

- impianto termico: di tipo centralizzato con caldaia murale della marca Vailant @ corpi
scaldanti cosfituito da radiatori;

- acqua calda sanitaric: la caldaia murale produce anche acqua calda sanitaria;
- servizio igienico: attrezzato con iavabo, w.c., bidet e vasca;
- impianfo di condizionamenio: assente;

- altezza dei locali: si segnala che le altezze interne misurate, riferite ai vari locall, sono parf H=
2,77/2,83 m menire nella zona confrosoffittata del coridoio & pari a 2,47 m; Ja cantina ha
vna altezza interna diH 2,64 m.

- condizioni genercli dell'appantamento: in un sufficiente stato manutentivo.
Cantina:

- porta d'accesso: in mefallo;
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- pareli @ plafone: intonacati ma non tinteggiot;

- pavimenti; in battuto di cemento.,

2.4, Breve descrizione deila zona

Il corpo di fablbrica ad uso residenziale nel quale trova collocazione I' unitd immobiliare &' posto in
Comune di Pieve Emanuele che ha una popolazione di circa 15.500 abitanti ed & situato a sud di
Milano; tale Comune dista in linea d'aria citca 15 km dal centro det capoluogo lombardo, 17,5 km
da Pavia ed e ubicato nelle vicinanze dei Comuni di prima fascia di Siziano {distante circa 3,0 km),
di Locate Trivlzi {a circa 3.0 km), di Basiglio {a circa 3,5 km}, di Opera (o circa 4,0 km), di Lacchia-
rella (a circa 5,5 km), di Rozano (circa 5,5 km). Il Comune frova ubicazione nella zona che viene
definita "Bassa pianura lombarda” e, insieme alle vicine Locate di Trivlzi e Lacchiarelia, & I'utimo
paese della zona sud della provincia stessa; dopo di esso inizia la provincia di Pavia. Il Comune &
raggiungibiie da Milano in auto percorrendo I'ex $.5. 412 da via Ripamonti proseguendo per la A50
ftangenzicle ovest} ed attraversando i Comuni di Opera e Rozzano siimbocca la SP 28 Vigentina
per giungere nel territorio di Pieve Emanuele. In aliemativa si pud transitare per la tangenziale est in
direzione Bologna e percorrere la SP 40 (Melegnano-Binasco) e dal cosello di Melegnano, prose-
guendo in direzione di Binasco si giunge a Pieve Emanuele. | Comune fuisce di una stazione ferro-
viaria ubicata sulla linea Milano — Tortona. Tale stazione & ufiizzata anche dalla rete del frasporto
suburobana $13 delle Trenord che & un sistema di frasporto pubblico locale dell’ area metropolitana
milanese (inea Milano Bovisa - Pavia) che partendo da Milano-Bovisa — Politecnico giunge a Pa-
via. I Comune di Pieve Emanuele & servilo dalla linea di trasporto pubblico N. 222 dell' ATM che dal
capolinea della stazione FS di Pieve Emanuele fransita in via Dei Pini e dopo aver servito ampie zo-
ne del tessuto urbano del Comune fransita per il Comune di Opera e giunge in Vigentino (zona Ri-
pamonti) in Comune di Milano: & inclfre servita dalla linea del’ ATM N, 220 che partendo dal Co-
mune di Rozzano giunge a Pieve Emanuele. La zona dove sorge il fabbricato & ubicata in una po-
sizione centrale del tessuto urbano del Comune e prospetta su via dei Pini, primaria arteria del tes-
suto urbano, La zona risulta provyista di futte le opere di urbanizzazione primarics e secondaria ed &
larmbita da strade di buona percorribilitd con un sufficiente numero di parcheggi pubbilici; dal fab-
bricato sono agevolmente accessibili gl Uffici comunali distanti circa 1,2 km dai fabbricate ed ubi-
caliin via Viguarterio in adiacenza a via Roma primaria arteria del tessuto urbano del Comune., I
quartiere presenta caratteristiche prettamente residenziali con fabbricati aventi la stessa caratteri-
stica fipologica di tipo economico edificati a partire dagli anni *60-'70. Non sono presenti un ade-
guato rumero di filiali di banche ma & possibile ragglungere o circa 1 km la filiale della Banca Po-
polare di Milano. La zona fruisce del supermercato della catena commerciale Carrefour Express
ubicata nella stessa via dei Pini ma sono agevolmente accessiblli il supermercato Eurospin di via
Coppi posto a circa 800 m dal fabbricate e il Centro Commerciale di piazza Puccini a circa 700 m
dove e presente un piccolo supermercato ed un numero di negozi seppur in numero limitato. In via
Dei Pini e presente la Farmacia Comunale mentre nelia stessa via Dei Pini sono presenti un sufficien-
te numero di negozi di diverse tipofogie commerciali. ' possibile raggiungere dalla zona 1" Ufficio
delle Foste Italione ubicato In via Dei Platini distante circa 1 km. Risulta sufficiente la dotazione di
strutture scolastiche fra cui una scuola delllinfanzia ubicata nella stessa via Dei Pini, elementari e
delle scyole secondarie di 1° grado tra cul segnaliamo I'isfiluto Comprensive VIA VIQUARTERIO di-
stante circa 1 km e tutte facilmente accessibili data la buona viabilités inferma del Comune. Nelle
immediote adiacenze del fabbricato & ubicato I'imponente Ripamonti Residence di via Dei Pini,
importante struttura ricettiva e di ristorazione. Il territorio del Comune fa parte del Parco Sud di Mi-
lano. i fabbricato prospetta via Dei Pini e si accede dalla scala M del corpo di fabbrica avente ci-
vico n. 4 di via Dei Pini da un porticato che costeggia tutto it fabbricato e si giunge al portone di
ingresso della scala M accanto ol quale sono presenti i citofoni condominiali. Superato il porfone di
accesso si perviene all'androne comune da cui si pud fruire dei due ascensori condominiali o delte
scale comuni condominiali: giunti al piano 4° 1'unitd si frova a destra del piano sbarco ascensore.
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L'unitd presenta una superficie lorda di 62 mq circa oltre 21 mg clrca di balcone a livello & 4 mq.
circa di cantina di pertinenza al piano sotteraneo.

2.5. Cetlificazionj energetiche:

Dalla ricerca effettuata presse | Cened & emerso che I'appartamento presenta un Attestato
di Ceriificazione Energetica con codice identificativo 1517300032111 registrato il 30/08/2011 e
avente validitd fino al 30/08/2021 e pertanto altualmente scaduto.

2.6. Cerificazionl di conformitd degli impianti

Assenti.

2.7. Certlificazione diidoneitd statica
Assente,

L’Amministratore ha comunicato che non & stata predisposta la certificazione di idoneitd sta-
ticg {CIS).

3 STATO OCCUPATIVO

3.1. Detenzione del bene

Al momento del sopralluogo, effettuate in daia 22/10/2021 & nel corso del quale & siato possibile
accedere dl'appartamento staggito ed dlla cantina di pertinenza alla presenza del Custode Giu-

dizicrio nominatc Avy. Elena Ferrazzi, I'immobile risultava eccupato dal sig_
I_ e dalla sua famiglia.

3.2. Esistenza contratti di locazione

sl

Si pone a conoscenza che I'Agenzia delle Enirate - Ufficio Termitoriale di Milono 4 ha comunicato
che “relativamente al soggetio risulta dante causa nel contratto di locazione
7568/3/2012 UT PAVIA TNZ". Dal'andlisi di tale contratic emerge che il sig. (LOCA-

TORE} ha concesso in locazicne I'appartamento e la cantina di pertinenza con CONTRATTO D) LO-

CAIIONE AD USO ABITATIVO arl. 2 Comma 1 L. 631/98 al Sig.
stipulate in data

05/05/2020 per la durata di anni 4 con decorrenza del 04/05/2020 e scadenza il 03/05/2024 rfinno-
vabile tacitamente rinnovabile tacifamente per anni 4.

Il canone annuo di lecazione & di Euro 5.040,00 che il conduttere si obbliga a comispondere il 28 di
ogni mese di € 420 piv € 130 circa da imputarsi a spese condominiali.

i contratto dilocazione & state stipulato in data precedente al pignoramento e pertanto “é oppo-
nibile".

Si segnaia che in base dal Cedificato storico di Residenza rilascialo dal Comune di Milane in data
01/01,/2022 si rileva che nell'Anagrafe Nazionale della Popolazione Residente il sig.

e risiede in Pieve Emanuele viale Dei Pini 4 dal 14/05/2020,

Si segnala che in base dal Ceificato di State di famiglia rilasciato dal Comune di Milano in derta
01/01/2022 si rileva che nell' Anagrafe Nazionale della Popolazione Residente ali'indirizzo VIALE DE
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PINI N. 4 — Lettera M Comune PIEVE EMANUELE risulta iscritia [a seguente famiglia:

{Allegato n. 4; Certificato Storico di Residenza e Certificato di Stato di famiglia del conduitore)
(Allegato n. 5. Dichiarazione dell' Agenzia delle Entrate e Contratio locativo)

4 PROVENIENIA

4.1. Attvali proprietari

T T R BT T T R,

prietd 1/1,

In forza di atte di compravendita a rogito del Notaio dott. Alessandra Brambilla, notaio in Mila-
no in data 08/11/2011 rep. N.20797/11686, trascritto in daia 17/11/2011 ai nn.131208/80334 dal
dante causa sig. *

I bene immobile cggetto del suddetio atto di compravendita & identificato al NCEU di Boliate
al foglio 8, mappale 120, subatterno 188,

(dilegaio N. 6 Atto di Provenienza)

4.2, Precedenti proprietari

pro gquota di
1/1 con aito di compravendita a rogite del notaio dott, Stefano Sapuppo, notdio in Binasco in
data 29/12/2005 rep. 6956/4672, frascritto ai nn.5659/2996 in data 16/01/2006 da

+ Al ventennio I'immobile era di proprietd
pro quota di 1/1 in forza di at-

to di assegnazione a rogito del Notaio Caro Nannarone - Roma in data 01/10/1985 rep. N.
35195, trasciitto a Milano 24 in data 19/10/1985 di nn.531146/39955.

i bene immobile oggetio del suddetto atto di assegnazione & costituito da due complessi di
cui il primo, denominato “lotto D", costituito dall’area con sovrastanti re fabbricali da cielo a
terra ad uso abitazione locali commerciali ed autorimesse private distinta nel catasto terreni
del predetto Comune amministrativo e censuario al fg. 8 mapp. 106 diha, 1.01.40 e fg. 8 mapp.
101 di ha. 0.27.460 ed il secondo, denominato "LOTTO E", costituito dall'area con sovrastanti tre
fabbricali da cielo a terra ad uso abitazioni, locali commerciali ed autorimesse private distinta
nel Catasto Terreni del predetto Comune amministrativo € censuario al fg. 6 mapp. 74 di ha.
0.04.00, fg. 8 mapp. 98 di ha 0.05.20 & fg. ? mapp. 265 di ha 01.19.80.

In tale atto si dichiara che: “fale complesso & stato costruifo in relazione alla convenzione stipu-
lafa con if Comune di Pieve Emanuele con atlo a rogito del notaio Grossi in data 171 luglio 1977
rep. N. 5755/455 {registrata ad Abbiategrasso if 28 Jugho 1977 af n. 506} ed in forzo delle licenze
edilizie intestate a
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L'assegnazione € stata fatta ed accettata con annessi, pertinenze ed impianti, diritti ed oneri
degh immobili. La parte assegnataria inolire & obbligata a non vendere o locare gl immobili
acquistali per dieci anni & partire dal ritascio delia licenza di abitabilitd, ad un prezzo o canone
non e superiore a quello stabilito in detta convenzione integrativa®,

5 VINCOL ED ONERI-GHIRIDIE]

Dalla cerfificazione notarile in ofti a fima del Notaio dott, Ckiudio Cusani, notdio in Solopdca,
Iscritto at Collegio notarile di Benevento ed Ariano Iipino, alla data del 13/07/2021, implementata
dal'acquisizione del titolo di provenienza e dalle verifiche effetiucaie dallo scrivente mediante con-
sultazione ed anche per immobile effetfuata presso la Conservatoria di Milano 24 e al Catasto di
vio Manin 27, alla data dell’ 01/09/2021, 25/11/2021 e 26/11/2021 si evince:

{allegato n. 7: Ispezioni ipotecarie)

5.1. Vincoli ed onerl giuridici che resteranno ¢ carico dellacguirente
» Domande giudiziali o alire trascrizioni

+  Misure Penali

+ Convenzioni matrimoniali, provv. d'assegnazione casa conivgale, diritte di abitazione del co-
niuge superstite

« Afli di asservimento vrbanistico trascritti, convenzloni edilizie, altre limitazioni d'uso

Nell'atto aregito Nofaio Carle Nannarone stipuiato in dala 1° oftabre 1985 rep. 35195 si rileva che
“il complesso e stato costruito in relazione afla Convenzione stipuiata col Comune di Pieve Ema-
nuele con afto a rogfto Nofaio Grossi in data 11 luglio 1977 af rep. N, 57557455 {req.ta ad Abbiate-
grasso if 28 luglic 1977 n. 506) ed in foiza delle ficenze ediizie intestate a

precedente proprietaria delle areel. L'assegnazione & stata fatfa con annessi, impianti, dirithi ed
oneri degli immobili. La parte assegnataria inolire & obbiigata a non vendere o locare gl immobil
acquistati per dieci anni a partire daol rilascio della licenza di abitabilita, ad un prezzo o canone
non e superiore a quelio stabifito in detfa convenzione integrativa®.

(cllegato N. 8: Convenzione Urbanistica e nota di trascrizione)

Eventuali note: -

5.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranne cancellati a cura e spese della procedura

« Iscrizioni

Ipoteca volontaria iscritta il 17/11/2011 ai nn,131209/27957 derivante da olto a garanzia di my-
tuo FONDIARIO @ rogito Notaio Alessandra Brambilla in Milano in data 08/11/2011 rep.
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20798727957, a favore di - JE ey Wi serrma Tl

La suddetta ipateca grava sul'immobile idenfificato al NCEU di Pieve Emanuele al foglio 8,
mappale 120, subalterno 188.

Ipoteca givdiziale -

Ipoteca legale -

¢ Pignoramenti

Pignoramento del 15/04/2021 rep. 757, trascritto il 24/05/2021 ai nn.72899/49757 contro N
b per la auotn i 1/1 dal diritto di piena proprietd, in favore di

Grava suII'immobi'ie idenfificato al NCEU di PIEVE EMANUELE al foglio 8, mappale 120, subalter-
no 188.

¢ Alire trascrizioni

5.3. Fveniudli notefosservazioni

B T R

DI

é CONDOMINIO

I 'immsbhile & amminigtrato -

- Millesimi di proprieta: 2,754 Comunicatoci dalll Amministratore
- Millesimi di riscaldamento: 11,471 Comunicatoci dall' Amministratore

6.1. Spese di gestione condominiale

Si precisa che la gestione del condominio va dal 1 luglio al 30 giugno.

- Spese ordinarie annue medie di gestione delia unitd immobiliare pignorata: € 1.700.00.
- Le spese condominiali insolute nell'ultimo biennio, con riferimento alla unitd immobiliare
Pignorata, ammontano a: Euro 8.429,60

- ll fotale ad oggi {secondo la comunicazione dell’ Amministratore daiaia 21/12/2021 delie spese
condominiali scadule ed insolute con riferimento alla unitd immaobiliare pignorata ammoniano a
Euro 13.927,70

-Non vi sono state deliberate spese straordinarie condominiali relative all’unité del sig.

Si precisa che I' Assemblea del Condominio ha deliberato lavori di cui al superbonus 110% e non vi

sono ¢ carico dei singoli condomint, ma I'operazione risulta coperta dalla cessione del credito in
sconto fattura.

- L'Amministratore comunica che non & stato predisposto il C.1S., che non sonoe stafe segnalate
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problematiche strutturali e presenza di Eternit & che non ¢i sono cause in corso.

- L'Ammiinistratore non ha fornito le eventuali cerfificazioni di conformitd degli impianti condominicli

{allegato n. ?: Dichiarazione delll Amministratore circa le spese condominiall nsolute)

{allegato N. 10: Regolamento di Condominic)

$i seanala che il futuro_aagivdicatario dovrd atfivarsi ed acquisire e informazioni necessatie per
conoscere gl importi aggicmati a carico dell'immobile per eventudli spese condominidli insolute
relative all'anno in corso al decreto di trasferimento e d auello precedente, su di lui aravanti in via
solidale con I'esecutato ex art. 43 auarto comma disp. Att. €.C.. nonché eventudli auote dioneri
carico per lavori di manutenzione effetfuati. in corso. e/o deliberati.

$.2. Paicolari vincoli e/o dotazioni condominiali

6.3. Accessibilita dellfimmobile ai soggetti diversamente abili
NO,

Poiché per raggiungere I'unitd pignorata & necessario raggiungere il piano di calpestio del
porficato che permette I'accesso alle diverse scale del fabbricato, devono essere percorsi al-
cuni gradini diuna scala priva di servo scala.

7 VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

Il fabbricato rsuita dotato di PGT in forza di delibera n. 78 del 22/07/2013 & divenuto efficace in
quanio pubblicato sul B.UR.L. n. é in data 05/02/2014. Attualmente ai sensi dell'art. 13 della Legge
Regionale dell'11/03/2005 N, 12 & stata adottata con delibera N, 85 del 25/10/2021 la VARIANTE
GENERALE N. 1 al PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIC [PCT) e pertanio & in regime di salvaguar-
dia. L'area ricade in zona a “Tessuti urbani ad impianio unitaric a media densita™ normati dail'art.
25 del Piono delle Regole.

L'immobile @ conferme dal punto di vista utbanistico al’epoca della edificazione.

7.1. Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficic del Comune:

Il fabbricate di cui & parte I'unitd pignorata & stato costruito nella seconda metd degli anni *70 det
SeCOlo SCOorso.

- CONCESSIONE EDILIZIA N. 73/77 in data 14/07/1977 riascicta alla Societa

- CONCESSIONE EDILIZIA IN VARIANTE N. 80/7¢ Protocolle 3844 in dota 05/11/1979 rilasciata alla So-
cietd

- CONCESSIONE EDILIZIA N. 7/80 Protocollo 554 in dota 28/04/1980 in VARIANTE alle Concessioni N.
73/77 e 80/79 rilasciata allg Societd

Abitabilita

Rilasciata alla Societd in data 29/07/1981 relativamente clle
Pratiche edilizie N. 73/77 e N. 80/79 dell'edihcio “ad uso residenziale”

{allegato N. 11: Concassioni edilizie e disegni di Progetto, riiascio ABITABILITA')
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Si pone a conoscenza che per il fabbricato in oggetito & stato emanato dal Comune di Pieve
Emanuele it Permesso di Costruire in data 05/07/2021 registrato con protocollo n. 2021/0013829 -
Provvedimento N. 13829 - PRATICA EDIf2021/00115/PDC inerente i lavor sinteticamente
"nell’ambite di un intervento di riqudlificazione dei prospetti e di rigenerazione urbana si prevede la
posa a filo esterno di tuthi i balconi esistenti, di serramenti di chivsura per la formazione di verande e
la modifica dei serramenti esistenti con formazione di fasce verficali chiuse per interompere
Peftetto di finestra a nastro da eseguirsiin via Dei Pini 4 & riguardanti il fg. 8 mappale 120,119 e 118",

E' stata successivamente presentata una §.C.LA. {segnalazione certificata di inizio attivita) in VA-
RIANTE 04/08/2021 al sopra indicato Permesso di COSTRUIRE in DERQGA.,

Si allega il verbale di ASSEMBLEA CONDOMINIALE STRAORDINARIA del 05/07/2021 per i lavori da
realizzarsi secondo la Normativa vigente in tema di Superbonus 110 relativa ad interventi di riguali-
ficazione energeticd e sisrica di edificl residenziaii definiti dal Decreto Legge Rilancio n. 34 del
1? maggio 2020 converiito In Legge n. 77 det 17 luglio 2020

(allegato n. 12: Permesso di Costruire per 1l SUPERBONUS, SCIA IN VARIANTE)
{alegato n. 13: Delibera cendominiate per I'otenimento il SUPERBONUS)

7.2, Conftormita edilizia: NO

Al sopralluogo I'appartamento non risullava conferme alla planimetiia di progelte della CONCES-
SIONE EDILIZIA N. 7/80 rilasciota in dala 28/04/80 depositata presso |'Archivio del’Ufficio Tecnico
del Comune di Pieve Emanuele.

E' stato verandato, con serramenti in alluminio, il balcone annesso all'appartomento contraria-
mente a quanto rappreseniate sulle tavole di progetto

St segnala inoltre che & stala redlizzata una controsoffittatura posizionata sul corridoio/disimpegno
non rappresentata sulla tavola di progetto.

Inolire a desfra dellingresso & stato realizato un basso muretio per delimitare 'ingresso per un
breve trafto dal soggiorno contrariamente o quanto rappresentato sulle tavole di progetio.

Pet ricondurre I'immobile alla regolaritd edilizia dovranno demolirsi i serramenti di chiusura del bal-
cong, demolire la confrosoffittatura sul corridoio/disimpegno ed il basso muretto che separa, per
piccolo tratto, il disimpegno dal scggiomo per ripristinare fa conformita ad un progetio approvato
con un casto della demolizione ed il frasporio clla PP.DD indicabile in € 2.000

Costi stimati: € 2.000

7.3. Conformitd catastale; NO

Al sopralluogo I'appartamento staggifo non risuitava conforme dlla planimetria catastale.

Le difformitd consistono in:

E' stato verandato, con serramenti in allumirio, il balcone annesso all'appartamentc ¢eontraria-
mente a quanto rappresentato sulla planimetria catastale
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Si segnala inolfre che & stata redlizata una controsoffittatura posizionata sul conidoio/disimpegno
non rappresentato sulla planimetria catastale in quanto la pianimetia catastale indica una altezza
vguale di H= 2,80 m per tuttii locali mentre & H= 2,47 m circa sotto la controsoffitiatura,

Inolire o destra dell'ingresso & stato redlizzato un basso muretto per delimitare 'ingresso, per un
breve tratto, dai soggiorne contrariamente a quanto rappresentato sulla planimetria catostale.
Perfanto, come gid segnalato nel capitolo Conformitd edilizio di cui al precedente comma 7.2
dopo aver ripristinato la conformita con il progetto depaositate la planimetria sard conforme allo
stato dei luoght,

Si fa tuttavia presente che la candina nen indica I'altezza interna e non definisce le coerenze.

Pertanto si ritiene opportuna presentare una planimetria catastale in aggiornamento, con il sistema
informatizato DOCFA da parte di un tecnico abilitato, per indicare le altezze interne e le coerenze
della cantina per una migliore identificazione grafica.

Costi stimati: € 800,00.

8 CONSISTENIA

8.1. Informatzioni relative al calcolo della consistenza

La supericie “lorda commerciale” indicativa deli'unitél, & stala calcolata dall'interpolazione tra la
pianta catastale ed il rilievo planimetico effettuato sul posto dallo scrivente, comprensiva dei muri
di proprieta e delle pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota opportuna (Nor-
ma UNI 10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

perficl
Desfinazione U.AM. Sup. lorda Coefi. Supahele .
omogen<eizzaia
appartamento (apl= &9,0 100% 42,0
Ealcone moy. 21,0 3I3% 4,9
cantina mdq. 4,0 25% 1.0
94,0 76,9
. lordi . corrmerciall
? STIMA

2.1 Criterio di stima

Nella valutazione dei beni immebili in oggetto si & tenuto conto dell’ubicazione territoriale, del si-
sterna cosiruttivo, della tipologia del compendio, della vetustd, delle finiture esterne ed infems,
delle stato manutentivo, delle condizioni igienico-sanitarie, della dotazione d'impianti per come si
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sono presentati i beni al’ispezione peritate neflo stato di fatto e di diritto,

Per esprimere il givdizio di stima, si & adoltato il precedimento del confronto di mercato che rsulta
all'attudlita il pi0 idoneo per individuare il pil probabile valore dei beni.,

Il vaicre del bene come sopra definito, pud essere considerato # “pil probabile” su base estimafi-
va, ma deve intendersi comunque Yorientativo” e quindi suscetibile di variazioni, anche sensibili, in
diminuzione ¢ in aumento.

9.2 Fonti d'informazione
- AGENIIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservaiorio del Mercato Immobiliare)
Vailori relativi all Agenzia del Territorio
Pericdo: 1° semestre 2021
Comune: Pieve Emanueie
Fascia/Zona: Cenirale/Pieve Emanuele

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Residenziale
Stato conservativo: Normale
Valore mercato prezzo min. 1.100 / prezzo max. 1.200 (Euro/ma)

Yalore di locazione prezzo min. 3.7 / prezzo max. 4,3 {Euro/ma x mese)

Borsinc Immobiliare

Comune: Pieve Emanuele

-Tipologia prevalente: abitazioni civili

-Posizione/zona; centro

- Quotazioni di appariamenti in stabili di qualita nefta media di zona
valore minimo Eure 1.295/ medio: € 1.402/massimo: € 1.509

9.3 Valutazione LOTTO 001

. Categoria catastale Superficie Vaiore Valore
Descrizione . .
immobiie commerciale mg. Complessivo
Abitazione A3 769 € 1.200,00 € 92.280,00
€ 92.280,00

2.4. Adeguamenti e comezioni della stima

Attenendosi o quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamentc della stima del 5% come da
prassi dovuto all'assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonche per I'esistenza di eventuchi
oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito
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WALORE LOTTO OO0

Riduziome dal v aolore del ST per assen=za di goroo;zia
e izl oz

S ese tecrnich= dl regolarnzza=zlanes urkbanistica =/«
eatastale o carico dell'acqguirentes - Indicativ a0
Rirmib orso forfettarns delle s eaese comndaarminiall imsolute
el ithrme Blemnmices

Prezrze bhase d'asta LOTTO 001 ol netto clajle

clapc Wrtcarziomi LIBERCD

= ety clcato

~Nom risultarno registrati contratti Al IoOaocaziome
Decurtazions paer stato ococupeativor Qoo uwiealte
e ars =onraftlo ocalwes

N.B.: Prezzo baseae d asta consigllato, mnello stato JdI fatto, i
diritto & nelle condizioni in cui =i sono presantati i bani
At I=spexziona peritale, valutatl acorpo & Non amibisars, al nerco
delle decurtazioni & dellabbattimennto forfettario dovuto

2l assern=s i Earamzia per wizi o rrmancanza dl gualits o
difformics della (-2~ F-*-] wendur=s nonche 21" = siste mxEs 1
ewventuali oneri gravanti sul benese =2 @ Nnon esEpressormente

consicderati dallo scrivente perito essoendo=i dil cid gisd ternuto
conto nella wvalutTazi o e -

10 GIUDIZIO CONGRUITA CANONE D1 LOCAZIONE

w P2 220 00

- AL a1 A .00

- TR BRI (D

—r 3.2 000

= 81 .437.00
= 81 .000, 00

= SS5.000, 00

Sullunitd immobiliare & vigente un Contratto Locaiive ad uso abitativo registrato al N. 1449 serie 3T

in data 25/02/2020 ira il LOCATORE

) del tipe 4 + 4 stipulato in data 05/05/2020 della duraia 4 + 4 & per
un canone annuo complessivo di € 5.040. Considerando ¢he la superficie catastale & di 78 mg e

moltiplicando tale valore per un canone medio di 4.3 Euro/mg x mese si givnge ad un vaolore di €
4,028,8 annwo relativo a tale unitd. Si pud pertanto esprimere un giudizio quasi congruo del canone

pattuito.

<
cii
A
o

ii GiUbIiZiC B

L'immokile risulta pignorate per intera quota.

CRITICITA' DA SEGNALARE

i sottoscritto ing. Giuseppe Bellic dichiara di aver depositato telematicamente la presente relazio-
ne a mezzo P.C.T. di aveme inviato copia ¢l Creditore Procedente a mezzo PEC e allesecutato o

mezzo posta ordinaria.,
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Quanio sopra it softoscritto ha "onare di riferire con serena coscienza di aver ben operato dl solo
scopo di fare conoscere al Giudice la veritd.

Con ossequio,

Milano li: 08/01 /2022 I'Esperto Nominato
Ing. Givseppe Bellia
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Planimetria catastale, visura catastale storica ed estratto di mappa
Certificati di Residenza, di Anagrafico Stato Civile e Anagrafico di mattimonio dell'esecutato
Certificato storico di Residenza e di Stato di famiglia del conduttore
Dichigrazione dell' Agenzia delle Entrate e Confratto locativo)
Afto di provenienza
Ispezioni ipotecarie
Convenzione Urbanistica e nota di trascrizione

Dichiarazione dell’ Ammminisiratore sulle spese condeminial insolute

10} Regolamente di Condominio

11) Concessioni edilizie, disegni di progetto, rilascio dell’ Abitabilita
12} Permesso di Costruire per il SUPERBONUS, SCIA IN YARIANTE
13} Delibera Assembleare peril Superbonus

14) Documentazione fotografica delllimmobile
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Direzicne Provinciale | of Milano

Ufficio Teritorigle & Milano 4

ing. Giuseppe Bellia

¢ty tribunale Milano

OGGETTN: ~isfhiesta informazioni:
Jge d442/21)

ginale firmato
'art. 71 del D.Lgs. 82/2005

Comunico che il soggetto sopta indicato risulta dante causa nel contratto di

locazione allegato e nel seguente:
- 7568/3/2012 UT PAVIA TNZ;

referemer 000 __ . _.__
responsabile del procedimento:

‘art. 3 bis de! D.Lgs. 82/2005 — (| dacumento ori

IL CAPO TEAM
(firmato digitalmente)
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Angela Caled
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D.SSA ALESSANDRA BRAMBILLA
NOTAIO
Via dei Bossi n, 3 - 20121 MILANO
Tel, 02 86462008 - 012 86460695
e=mgzil: abrambilla@notariato.it

N, 20797111686 di repertorio

VENDITA

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno 2011 (duemilaundici) il giomo 8 (ottc) del mese di novembre.
In Opera, via Diaz n. 2,
Avanti a me Dr.ssa Alessandra Brambilla, notaio in Milano, iscritio al Collegio Notarile di
Milano, certa delflidentita personale dei comparenti, personalmente si sono costituitt i
signori;
per la parte venditrice:

per la parte acquirente:

Non parenti in linea refta tra venditore & acquirente, come mi dichiarano, i quali
PREMESSO
- che i comparenti hanno sottoscritto in data 6.8.2011 un preliminare di compravendita di
un immobile sito in Comune di Pieve Emanuele, meglio infra descritto,
- che detio preliminare e stato registrato allAgenzia delle Entrate di Milano 5 in data
9.8.2011 n. 5837 s, 3 (imposte pagate per euro 15,00),
cid premesse
stipulano & convengono quanio segue:
Il signor dichiara di vendere e vende al signor
che accetta e acquista, il seguente immobile:
IN COMUNE DI PIEVE EMANUELE, VIALE DEI PINI N, 4/M:
- appartamenito al piano quarto, composto da due locali e servizi con annesso un vano di
cantina al piano seminterrato (n. 181) , il tutto correttamente intestato al catasto dei
fabbricati alla parte venditrice, identificato e classato ¢on i seguenti dati:
foglic 8 {otto), mappale 120 (centoventi), subalterno 188 (centottantotto), Viafe Dei Pini .
4, piano 4-81, scala M, categoria Af3, classe 3, vani 4,5, rendita catastale euro 302,13.
Si precisa che trattasi di dati di classamento attribuiti a seguito di planimetria depositata in
catasto il 87,1981,
Confini dell'appartamento: enti comuni, vano ascensore e vano scala, appartamento di
terzi.
Confini della ¢antina; corsello d'accesso, cantina n. 180, enti comuni, cantina int. 182.
Salvo emrori e come meglio in fatto.
Alla porzione immobiliare suddescritta compete una proporzionale quota di comproprieta
delle opere e parti comuni condominiali come per iegge e regolamento di condominio.
A migliore identificazione della porzione immebiliare in contratto si allega al presente atto
soffo "A" un tipo planimetrico approvato dai Comparenti e firmato dagli stessi e da me
Notaio,
La parte venditrice garantisce la conformitd dei dati catastali soprariportati e della
planimetria depositata in catasto aflo stato di fatto dei beni in contratto.
Per il prezzo che le parti mi dichiarano in euro 114.000,00 (centoquattordicimila virgola
Zero Zero).

Registrato a Milana 1
in data 14/11/2011
al n. 48409 Serie 1T

euro 1.368,00



Le parti dichiarano, ai sensi del D.P.R. 445/2000, edotte ai sensi degli artt. 3 e 76 per le

ipotesi di falsita in atti e di dichiarazioni mendaci i indicate, che il suddetto prezzo &

stato pagato come segue;

- euro 3.000,00 mediante assegno postale non trasferibile in data
trattosu i

- euro 247388 mediante assegno postale in data non trasferibile .
| tratto su

- euro 108.526.12 mediante n. 2 assegni circolari non trasferibili in data ,
.di €. 66.790,12 e di € 41.736,00 fratti su

La parte venditrice conferma di aver ricevuto la suddetta somma e rilascia quietanza di
pieno saido. '
Ai sensi del comma 497 della Legge 23.12.2005 n. 266, traftandosi di frasferimento di
immobile ad uso abitativo assoggettato ad imposta di registro e fatto a persona fisica, la
parte acquirente chiede che la base imponibile ai fini delle imposte di registro, ipotecaria
g catastale sia costituita dai valore dellimmobile determinato ai sensi dei commi 4 e
dell'art. 52 DPR 131/1986 in deroga alle disposizioni dellart. 43 del suddetto DFR, e ciog
sul valore di eurc 34.900,00 (trentaquattromilanovecento virgola zero zero).

L.a presente vendita ha luogo ai seguenti patti;

1) L'immobile in contratto & dato ed acceftato a corpo e non a misura, venendo alienato
Fimmobile in oggette nello stato di fatto, di diritto, di consistenza in cui attualmente si
trova, con ogni inerente ragione, azione, pertinenza, servitd atiiva e passiva anche non
apparente.

2) Possesso giuridico dellimmobile in confratto si intende trasferitc da oggi alla parte
acquirente per tutte le conseguenze utili e onerose.

La consegna dellimmobile in confratto avviene in data odiema.

3) La parte venditrice dichiara di vendere quanto ad essa pervenuto con atto in autentica
del notaio Stefano Sapuppo di Binasco in data 29.12.2005 rep. n. 6956/4672, registrato
presso FAgenzia delle Entrate di Milano 5 in data 14.1.2006 al n. 742 s. 1T, trascritto
presso |'Ufficio del Territorio di Milano Servizi di Pubblicita Immobiliare Circoscrizione 2
in data 16.1.2006 nn. 5659/2296, al quale atto si fa riferimento per le provenienze
anterion, i patti speciali le condizioni e le servitl ivi contenuti. noti alla parte acquirente,
che siintendono come qui integralmente richiamati.

4) La parte venditrice presta garanzia per F'evizione e dichiara che limmobile in contratto
& di sua piena ed esclusiva proprieta, fibero da vizi, privilegi, trascrizioni pregiudizievoli ed
ipoteche ad eccezione dellipoteca iscritta alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Milano 2 in data 16.1.2006 nn. 5711/1298 a favore della Banca Popolare di Novara spa
contro il venditore per un importo di eurc 160.000,00, in forza di atto Notaio Stefano
Sapuppo di Binasco del 29.12.2005 rep. n. 6988/4704, a garanzia di mutuo che viene
estinto in data odiemna con parte del ricavo defla presente vendita, ipoteca che sara
cancellata tramite la medesima banca.

5) La parte acquirente si impegna per sé ed aventi causa a rispettare in ogni sua parte il
regolamento di condominio, gid vigente allegato al'attc notaio Paola Donati del
14.12.2005 rep.n. 5894/2099,

La parte venditrice dichiara di aver corrisposto gli oneri condominiali, sia ordinari che
straordinari, sino alla data odierna.

6) E' autorizzata f'esecuzione della voltura, della trascrizione e di ogni aftra formalita del




caso, con rinuncia della parte vendifrice ad ogni diritio di ipoteca legale, esonerato il

Conservatore dei Registri Immobiliari da ogni responsabilita al riguardo.

7) Spese e tasse del presente atio, annesse e dipendenti, sono a carico della parte
acquirente.

La parte acquirente richiede le agevolazioni fiscali delle Leggi 24 marzo 1993 N.75, 19
luglio 1993 N.243 e 28 dicembre 1995 N.549 e 23 dicembre 1999 n, 488 ed allo scopo
sofio la sua personale responsabilitad dichiara;

- di essere persona fisica, che non agisce nellambito di impresa, arte o professione e che
la porzione di immobile compravenduta e idonea ad abitazione non di lusso e ha le
caratteristiche di cui allart.13 della Legge 2 luglio 1949 N.408 e successive modificazioni,
- di impegnarsi a trasferire fa propria residenza enfro diciotto mesi da oggi nel Gomune in
cui é sita la porziene di immobile acquistata;

- di non essere titolare esclusiva, o in comunione con il coniuge, dei dintti di proprieta,
usufrutto, uso e abitazione di altra casa di abitazione nel territorio del Comune in cui & sito
I'immobile in contratto;

- di non essere fitolare, neppure per quote, anche in regime di comunione legale, su tutto
il territorio nazionale dei diritti di proprieta, usufrutto, uso, abitazione & nuda proprieta su
altra casa di abitazione acquistata con le agevolazioni di cui allart.3 comma 131 lettera c)
della Legge 28 dicembre 1995 N.549;

- di essere a conoscenza che, in caso di ritrasferimento a fitolo oneroso o gratuito di
quanto qui acquistato prima del decorso di anni 5 {cinque) dalla data odierna (salvo
reinvestimento da effettuarsi entro un anno dallo smobilizzo}, la stessa & soggetta al
pagamento di una penalita pari alla differenza tra limposta calcolata in base all'aliquota
applicabile in assenza di agevolazioni e quella risultante dallapplicazione del'aliguota
agevolata, aumentata del 30% {trenta per cento),

Si precisa che Fattuale parte acquirente in sede di registrazione del preliminare di vendita
meglio indicato in premessa ha gia pagato un'imposta pari ad euro 15,00,

Pertanto I'attuale parte acquirente chiede che le sia aftribuito un credito d'imposta fino a
concorrenza dellimposta corrisposta in relazione alla suddetta registrazione, scontandola
in sede di registrazione del presente atto.

8) La parte venditrice dichiara che limmobile in oggetto e stato realizzato - in esecuzione
della convenzione urbanistica a rogito del notaio Grossi del giorno 11,7,1977 rep. n.
5755/455 - in conformitd a concessione edilizia prot. n. 3477 del 14.7.1977 prafica n.
74177 rilasciata dal Sindaco di Pleve Emanuele (e sue varianti del 5.11.1979 n, 3845 prot.
- prat. 81/79 e del 28.4.1980 n. 555 prot. - prat. 6/80 - abitabilita del 29.7.1981 n. 74/77),
non annullata, né decaduta, ne divenuta inefficace, nonché in cenformita alle norme
urbanistiche e alle prescrizioni degli strumenti urbanistici e del regolamento edilizio e che
successivamente non sono state eseguite opere che frichiedessero provvedimenti
autorizzativi,

La “parte venditrice" infine dichiara di garantire la "parte acquirente” circa la regolarita
edilizia e urbanistica dei beni in oggetto, di assumere comunque a proprio carico ogni
onere di sanatoria edilizia si rendesse necessario sostenere a causa di interventi edilizi
effettuati prima d'ora € di tenere pertanio la "parte acquirente” indenne da quanto possa
eventualmente in futuro essere preteso dalle competenti Autorita a titolo di sanzione
pecuniaria, oblazione, contributo di concessione e di urbanizzazione.

9) Ai sensi della Deliberazione di Giunta della Regione Lombardia 22/12/2008 n. 8745 e
della Legge Regionale 21/22011 n. 3, si allega al presente atto softo |a lettera "B,




I'attestato di certificazione erergetica redatto dal certificatore Annz Tubazio in data

29,2011 codice identificativo 15173 - 000321111 regolarmente inserite nel sistema
informativo regionale come previsto dalle suddette normative.

La parte venditrice attesta la piena idoneita dell'attestato di certificazione energetica sopra
allegato rispetto allo stato attuale del'edificio, escludendo espressamente l'avvenuto
intervento di cause di decadenza tra quelle previste dallart. 10.4 D.G.R. 8745 del
22112/2008.

La parte acquirente da atto, ai sensi del D.Lgs. 3/3/2011 n.28, di aver ricevuto le
informazioni e la documentazione in ordine alla certificazione energetica.

10} Le parti, da me Notalo ammonite sulle conseguenze penali delle dichiarazioni false o
reticenti, dichiarano ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 28 dicembre 2000 N. 445 e del D.L.
41712006 N. 223 di essersi awalse per la stipula del presente contratto dellopera
dell'Agenzia Immobiliare Immabiliare -

La parte venditrice dichiara di avere corrisposto al mediatore la somma di euro 3.000,00
iva inclusa a mezzo assegno postale non frasferibile tratto in data
su _

la parte acquirente dichiara di avere corrisposto al mediatore la somma di euro 4.000,00
(IVA inclusay mediante assegno postale non trasferibile in data

(ratto srr” i
Del che ho eretto questo atto da me letio ai comparenti, che lo approvano e lo
sottoscrivono con me Notaio, omessa la leftura degli allegati per dispensa avuta dai
comparenti, alle ore 11,35 (undici e trentacingue).
Consta di tre fogli scritti con mezzo meccanico a norma di legge da persona di mia
fiducia e completati a mano da me Notaio per sette facciate e tredici righe.

Dr.ssa Alessandra Brambilla




Certificazione di conformita di copla informatica a crigina=

le analogico

{art. 22, comma 3, d. lgs, 7 marzo 2005, n. 82 _ art. 68

ter, legge 16 febbralo 1913, n. 89}

Certifico io sottoscrilia, doth.ssa BRAMBILLZ ALESSANDREA, no-

taio in Milano, discritta nel Collegic HNotarile Distrettuale

di Milano, mediante apposizione al preserte file della mnia

firma digitale (dotata di certificate di vigenza rilasciato

da Consiglic WNazionale del Notariato Certification ZAuthori-

ty), che la presente copla, redatta su supporto informatico,

& conforme al documents originale analogico nei miei regiti,

firmate a norma di legge.

Milano, nel mio studio in wvia Dei Bossi n. 3, il giorno 13

settemhre 2021 .

Firmato digitalmeriLe dal NWotaio BRAMBILLA ALESSANDRA
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i) complesso ed:l.lzz:w denominato "Lo'bto D (di}"“coatxtuito

e pr'ivate' ﬂistinta nel Catasto “ferreni del predetto Comu.ne

____dall area ‘con . sovraatantl tre (SJ fabbricatz da cielo & S

tarra ad uso abitazmna 1oea1.1 commerciali ed au‘borimeSSe.'

amministrativo e censuarlio come segue:

-fg. 8 - mappale 106 (gi& 39/c) - Ha 1.0L.40,

Tg. & ~ mappale 10L (gid 24/c) — Ha 0.27.60.

e,

e cosl complesmivamente fra area coperta & scoperta per una :

g
e

superficie di ethari wo ed are ventinove =

Il tutte, in corpe, a confine:

@ Nord-Est: strads di lottizgazicne verse 321 lotio "% a
parte del Mapp. 24; a Sud-Est: strada di lottizzazione a
parte dei Mappali 24 e 39; a Sud-Owest: strada di lottizza-
zione a parte del Wapp. 3%; a Nord-Ovest: strada di lottiz—
zazione a parte dei mapp. 39 e 24,

b} complesso edilizio denominato "Lotto E" costituito gdale
l'area con sovrastanti tre (2) fabbricati da cielo a terra
ad uso abitazioni, locali commerciali ed auberimesse priva-
te; distinta nel Catasto Terreni del predetts Comine amnini-—
strativo e censuario come segua:

Pg; 6 - Mapp. 74 (gid 44/d)} - Ha 0.04.00=

fg. & — Mapp. 88 (gii 23/d) — Ha 0.05.20 -
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"'30'.; a Sud—Est st:-ada di lottizsazione a pgrte del Mappalg
30 del fg. 9 e del Mepp. 23 del fog. 8, a Sud-Oyest* strada_

di lottizzazione verso il lotto, nge a parte del Mspp, _23 -

del fg. 8 e del Meppa. 44 del Fg. &; 2 Nord-Qvest: strada .. .

di lottizzazione a parte del Mapp. 44 del Fg. 6 & del Mepp.....-

30 del fg. 9. .. _. s st i g wes v e ool

Le due aree di_ cui alle precedenti lettere. a),. b) s.n
appaiono distintamente rilevate ed individuate rigpettiva-
mente come "Lotto D" e "Lotto E". . . .. -

Ciascuno dei due complessi & costituito da pianc interra- !
to con cantine e posti auto, pianc terra (ad uso abitazio-
.ni, uffici, atrii, pilotis) otto piani soprastanti {(per

abitazioni). P .- :

Quantc sopra & censito, al N.C.E.U. .alla _Partita -86

_OME Segue; ..

Foglio 8 (otto) particelle:
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. Tale’ complesso é stato costruibo in ralazione alla con—

iy e : .venzione st:.pulata col Com.me g P:.eva Emanuele con atto 2

rog::to Notaio grossi in data 2 luglzo 1977 rep. N’ 5755/- :

- ABS (reg ta ad abbmtegrasso il 28 3.ug1;.o 1977 el n. 508)

ed in 7Torza delle licenze ediltizie intestate a
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L'assegnazione & stata fatia ed accattata con annessl, |

pervinenze, impianti, diritti ed oneri degli immobili.

':"_::' i ’ La parte assegnateris inolire g obbligata a non venders o

locare gli immobili acquistati, per dieci anni a partire
dalia data del rilascio della licenza &3 abitabilitd, ad un
prezzo o cancne superiers a quello stabilitc in detia
f convenzione in'teg,ra‘!‘:.{\}a.
} Le parti si sone date atio che g Messo a
: disposizions della Societd le sue aziond rappresentanti
1l¢intero capitale sociale, onde sulle medesime possa farsi
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_ MILANO

“NOTA DI TRASCRIZIONE

I1 sottoscritto chiede che,

o A_FAVORE L
del COMUNE DI PIEVE EMANUELE o
_ED_A° CARICO -

|della_societa:

. e s lserinurto .. 300 |
QoA L . - ED_A RECIPROCO FAVORE E CARICO ' ufTM:__%W__

| el COMUNE 52 cIEVE EMMELS e della societd:  llemon 1.

OV ° ';r_o,z. -

et |

| T venga traserieto  |BEN N4

N _l11atto a regito Dr. MARIO GROSSI di Corbetta del _l S

____ !giorno 11 Luglio 1977 N. 5755/435 di L?_EF";_OEE%E‘?EL e
 dewi,. o Inprimo l¥odo .. — —o e

R Il COMUNE DI PIEVE EMANUELE e la socigté _ b
U ratificavomol . _ . .. —

jcon piena_e_incondizionata adesione del Comune,

|contenuto della_convenzicone di lottizzazione che

il

jconfermarcony € per guanto occorrer possa ripnovarono, .. ... —

¥
i
'

s~ S

.|per_le parti non quﬁ‘-t

lerovasi allegata sotto H) al trascrivendo atto,nonché,

PRSP

modifica in detto_allegato M), anche il contenuto

to_le lettere

o di sdeguamento e conseguente . __. .

Bl

202185
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. Pag. 3-segue

i ——— . _:F) del trascrivendo atto che hanno determinato il

A — e -

oo e ... [E1lascio del nulla osta regionale n. 19 del 30 Luglio o
e e ‘1976,con la_sola eccezione dell'inciso seguente r&gor-_____ 3
— tato a pagina 13: '"e) Verde privato:le aree > a verde

- — e ——_ __privato sarannc sistemate con plantumazioni e._mgpto

- __.___ .&rboso e saranno anche _recintate ad eccezione di l
'1
I

————e e Quelle comprese nei singoli lotti edificabili con-!
— ,j_!:za_qg.iit_i_n. tl con_le lettere da A) a F) nelle plani-

— .—.Metrie del piano.", inciso che deve intendersi a

i o s kbuttd g1] effetti skralciato ed inesistente. Per I
e _._.._ 1l resto il contenuto di detto atto allegato W) |

e _.._.____is_tyg_le_-e__ql_i obblighi reciproci in esso gontenuti, | _
) - e - — ‘quaJLi vere e proprle opbligazioni. . _ _  __ -
i e e A . __ __ _In _secondo luodo _ . __ __ T__
— e e — m..l in attuazione degli obhlighi assunti,con partic:o_;_aj- .
e e e — ﬂxelaienimmtg_al punto 2) della pib volte cit: Jf _
e _.gimpegnatixa...alleg.am_ﬂ_)_.,_l,a_.aomtﬁ: ' l . _5
e mm e i chd.e_&anz.a__cmrupe_t_tMc.jll_c.omnei_- i o

g o e e _idi__es_eue_amamelg,-me__acquis;a':.-__ awem 5 e o el B
Mo i 1nkla | M B _: area sita_in Comune di Pieve Emanuele da contraddik _

i 3
e e ey _:Lsunguersi nel_vigente Cakasto Terreni_di _detto Cor

- — ,_.‘Tmune, Qgiusta il precitato tipo di_frazionamenta, .
L i ™ !

it e e lCOme segue: Foglio . 9:- .. _. .

mappale 9 sub, a ett. 2.06.50

f—— i ——— —— P .
3
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e

'mappale 13 sub. 3 ett. 3.02.00 - e e

mappale 30 sub. b ett. 0.08.40 = .. , ]

mappale 41 sub.b - @tte 32770 e
" 44 9 b att. 0.39;00_“”_ I B
et r —— — - A— — A — ——— # - :
ICOERENZE IN CORPO: . o

1

‘-Ea nord, strada di Viql_liz:te;'_i_p_;_q_lg_s_t,_r_e:id_t.l_g__gio-;I _ _

P

gprieté della cedente; a sud, _strada provinciale _ —

Vigentina e residua proprieta della cedentej a ovest, _ . . _ -
pyagenidile & RN TR ]

Ii II 1
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Egr. Ing. Bellia

OGGETTO: R.G.E. 442/202] — TRIBUNALE DI MILANO - PROCEDURA ESECUTIVA
IMMOBILIARE PROMOSSA da contro sig.
pro quota di 1/1

Con ia presente if sottoscritto qualita di Amminisiratore pro-tempore del
Condominic Pini 4, sito in Pieve Emanuele — 20072 (M1} via dei Pini 4, in relazione alfoggetio
comunica quanto segue:

L'ammontare medio delte spese medie annue condominiali ordinarie detia unita del sig.

i € 1.700,00
Le spese condominiali insolute nel solo anno in corso (gestione 2020-2021) indicando il
periodo di gestione dal01/07/2020 al 30/06/2021 relativa alia unita del sig. n €
1.810,91

Le spese condominiali insclute ne! solo anno precedente (gestione 2019-2020} relative
alia unita del sig. 1 €1.618,69

L’ammontare delle spese insoiute comprensive degli anni precedenti alia unita del sig.
€ 13.927,70

Non sono state deliberate spese straordinarie condominiali refative alla unita del sig.’

i Condominio ha deliberato lavori di cui al superbonus 110% e non vi sono quote a carico
dei singoli condomini, ma I’operazione risulta coperta dalla cessione del credito in sconto

fattura.

Il periodo di gestione va dal 01/07/X al 30/06/X+1

Si allega copia del Regolamento di condominio

le quote mitlesimali di proprieta’ dell’appartamento @ i millesimi di proprieta dei riscaldamento se
centralizzato sono di seguito riportati: 2.754 relativi alla proprieta e 11.471 relativi al
riscaldamento.

Non ¢ stato predisposto it C.1.S.

Se nel fabbricalo non vi & eternit

L’ Amministratore

Pieve Emanucle (M), 21/12/2021



CONDOMINIO
VIA DEI PINI, 4 - PIEVE EMANUELE

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO ASSEMBLEARE

DISPOSIZIONI GENERALI

art 1 - Valore del regolamento

Oitre a quanic giscyzinato dal contratt istitutive 26l At ) prapiela deile sihgoke uhita immubdian. 2 dall
rorme di legas inderogabil sono stabilite ie parme @ je pattuzom di cun agli articolt sequent che rggolana |3
gestiong e 'amministrazione dal Condomimo

Art. 2 - Oggetto del Condominio & diritti di comproprieta condominiale
Forria oggetto det presente regoiamenta di Condomirio 1 fanbrican facent pare ae compand conaomima
dunominato “PIEVE EMANUELF RESIDENZIALE OVEST
Detio comparto @ Zompasto ai 3 igbbricat costuens L umicd canduminic posts it Feve Bmanugiis
dw Pini 4 e dentificab nelle mappe catasial dei Comune di Pievé Emanuelp coms s8gue

LF_ “fabbricato | foglio | ‘mappale |
PRINCIPALE _'T"HB_'{ T 1200 -
TORRE SINISTRA -
'TORRE DESTRA '

Datti fabhrical consideratl 2 corpo 2o 1arga sinessal idenuticata al foghe 3 mappae 104 confinano

A Nord-Est 'area al foglio 8 mappale 153 e 156

‘A Sud-Est " area alhfoghoﬁédr-ﬁappale 212 e 209
A Sud-Ovest Viadei Pni
'A Nord-Ovest larea al foglio & mappale 158

A Nord-Ovest |Viadel Pini EEE———— 1|

s gree | bers destrate &l Ing e5s. aree gi canco e sanco
heain pella mapps censuaua del =amune g Fiey
camur 3 escusoneg della gorzicne 4y are

sono o proprieta condominiale generale
vigiettl inteérni | marciapied le part a verde, | Wtic dent
Emanuele al mappale 106 dei foglio 8. ditre A SeMVIZ! generall
nccupata da sede siradaie per ia quale & in Jorso una procedia di esprann

La porunera (composta di guardicia € alloggio di servizie! denuficata at foglie ¥ mappale
66, & comune a tutie e urita mmoblan Aepmprasse Gl compann canbominalE

1200, subalterr



I cgie tepasie idectificataal fagm A mnapaly 120 sulnztans 207 & A progneld comunE @ U i ane e o
nenrepras nen Bhbncat del Cormpano

i condEming B Lomons's da Ire erthay comprendentur 13 scale Def LOMpiessiv) n 205 Alingur v LEQL
iy 2ZR pist aute dofall 4 meiani i garte 4 coieais i CoreGne & paitiels ed i paite A-seviea d pdihos
singolo

In pamticolane

« Ladificioa O & dotam a 11 seaie, S ascorsor I oenual lermigne
+ Pegficio Tafre 1§ & gotaio i una seala. bascenson ed ufia cenlhns Wweoyra
o LUediwis Tore “D & dotato diuna stala S aseensiil 80 Lra centrale e

Art. 3. Parti dell'adificio di proprieta comune dei Condomin

| e pary chmun cungominall imerne g aasLn falbricatn (Scale dstenrsuli Turiminl Lo, BT ! nonotie
peal gesnaal ad sspiare mrpant al servzio ol fabbroat el LOmpants. SNNC SomUn. 8 proprelan el
mmenin sitl nal tabbricato ove sone ubicall dell serviay | lanal chessimano impaoh 070 gravall 43 s=idits
41 passa 3 favore del persanpale agdettn ata gesione manufennene £ nuantaliis, s necesharoe paf

funzionamente deal impiant stesst s@ dreftamenta ovvero arrasersa pari comuns gravaie o 2w
aventiaing da servtl o passo. Gitmpiant [ Centrale \ifca. cenirale 1@ ca, € |0 2amazn sord AfiTiun
agi mmotih ad essi allacciat Per evential regazi immiabil rer ohe Abbiano oftenuty & possiliita o
stactars dallimpianto di riscalcamente. quesy dayranne pariecipare aie spese relalve i T meeunde

srtar dettan daile =orme vigar in matena Pec gi immobrl Lammerdid e saperfa “ele nscalnale
dovranro essere aumentate dei coetficiente * 50

Ir engre Senu comun ed nawisibill ke pan gelfed ticc, (€ opere e Fistaragon: mgant £ mandkall <he
sone ncispensahil alluse ed alla conservazicne deleaifizg

Le part Comuni non Ponanno esseré nemment temacravaamenis ocrupate ed rgnmbrale da sagol
Cendoring fants meno oof: coestruzion: Siaipure O caratie: s provesona

Art 4 - Valori delle quote dei singoli Condomini

e portian.
Dear SR
g

L& quote i Tomparsapazone spettant & siIngah fablical sUle pam camunt gengan €
sptosuclo 30 sefvirzia o conipane rordommiale neaeng ¢ ontes Sionparhizione della

S
]
Jeterminall cantestualmente alla cosimuzione del ronacminie [ved. tabelie silegate A B 1 [

REGOLE PAR-TICQLA'RI PER L'UTILIZZAZIONE LA MANUTENZIONE LA
GESTIONE E LAMMINISTRAZIONE DEL CONDOMINIO

Art. 5 - Destinazione ed uso del locall di proprieta

| incai i praprieta dei Condermm Jevofo essere destinati eszlusivamenta 30 LSO shilaZane tome hparatn
sy singoll atts i trasfafimenta di proprieta



PlGal A ets Bron eiad ad use Jipensar
[l s U1 2 e
DUy

| Coannomimn nan gossenn partanio deskinaie ne Hascan destinale
camere d'affitte scudcle (anche & canls @ musicr, sale diy Lae ttrov st dEsecix b
dassociazion ré farce comuntue usa diverse a. quslin consentito dal presents tegolaimeniuy
contranc alka tranquilita, alla oecerza 2d al puue nome el caseggatc  datios atto che fulte guests
specicazion song semiicements asplicatve & nen lassatve

Le cantife nor possonn fssere aditite 4 1aborater: © come dendia G persiae neeslatile e TeCasmne F
nor possong essere vendule ¢ aftibrale esglpmfamente &l repettvo allnggic £ tumavia consentita
prastenmenio del iore godmentn o utigrazone ad alln propnetan Ao fabbricato. con Taphlian A
comunicaziene all amministratote

Qlialora | proprestasa der lpcall o erv per iy, re 13cos Uso contrang al prasente requiamentc o i
pbbighi gy legne lassemblea der condorun appresentata 2all AMmmiristratore. oud chigoere GifATo!
nudiziana diintervenive cantra | Hasgressot

Art. 6 - Modificazioni interne ai local

Ciaseusn candoming nel deciderd Mesecuzione df Tavor sulle cose prapre £ soggetta a- il Sttt dal o
1122 defl C C zne vieta ‘esecuziane o npere suscellion i arrecarg danna alle pam comian 2l edfio

530 COMLNGLE G0ViA sempire cheders | Lonsensy dell Amimensiranirsy

In case i rirazione. alle notme Al cui sopis | assemiles e dundaming awia dintto ) costingero

coatraywwentore al fisnsting dei iacal & s¢ Necessane al rsarcimenta e 3anm
Qg CCondoming. e lenut> ad eseguire 3 sue spese WNe ig nparazior! athnent alla sua prapries @ ob
ARNSSICNE pOSSa arrecare danno agh altl sondonnl o comiunque compromettera 1A statmta od il Jecorn
dellc stabile resando stabiito che quaisias: meddicapcne interna alle strutlure portatsti o agl impiEnt o
propreld comunenon pud essere esequits senza fa preventiva approvazone geil Ameinistiatora

Dgni Condoming deve cuasentre (he me [Leai of sud propuela s proceda alie ispezon ad a avn ritant
nEcessar per ia consavaziong delle par comun

Art 7 - Innovazioni e moditiche di carattere generale dello stabile

Le mnovazion e modifichs praposte dai congomir: & Aitedte Al mighoraments 3 alluse plu comeas oo
magalor rendimenta delle cose comurt devons assere gelberate dall assembiea cor uh pumaD di van “he
rapprasant la maggioranza dei pattecipant al candertinio e 1 gue larz de: milliesim: dellgmiiomn

Sono vietale e nnnvazien @ madiliche che possana arrecare pregudzo alla wabiina o.aih siliiezza e
fabbiricats. cha se atering il decory arclilelteoco o cng réndana @fine pam chrun delleaifivin nservil
airuse o al godimento 3rche di un SO0 comdeminic

Art, 8 - Innovazioni gravose o voluttuarne

Qualara Prnovazione ¢ madifica comporta una spesa molto gravssa D abba caranere valilTdhg nspetiy
Jlie panticuiati candizioni 6 allmporianza delledificie. & ansista in cpete impiani o manufatt susgetini’ §
Gllizzazione separata | condomin che non ntendann trame vantagyin sono. escnenal Jda guatss

conliibute nella spesa

Se iutilizzazione separata rop € possitie  ionovanone o modiiza non & consentta. salvo che A
maggioranza der condpmini che | Ra deiiberata o aureltala inlenda sopponarne inlegraimente la spesa

.d



Art. 9-Divieti

' vetato @ Condomin ed ar 1o eventuail mauipyatttizac o subafitluar
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ar nen daltrezs elettic

agnl ‘gommento Hel prupra aliggio Chie pUssa afiacate 4anno 20 anthe sempluemente ped.on @
gapny 2t stable ed ajh abitant d8in stessn & che s2i atiehs L Eimer eeaEARON o mruh Pvont
oppure per ragizni th taratlere Mordle, s natuments @ enteast con i geuorG el tabnoeatn,

gatypare » qualkias modn Festetca der fabbncata. con PApposZIene W targae  pLubnimia co @0
oppure posando s Azvarzal delle fnewire. su patapety ¢ele *srazze D banen. ghibhre oot
casse o afhmadi var Jhiaccian eas

comrE @ Mo permarenie o

pocugare o gualsms: motd Jooal e ares uly span Jinenssse
matteil daila

EMESENEs. COM GUALIGUS DAdeNs Vas, it Jparting My veach) nes norans Canhta
spesa 0 auantu altre )

ollgpare vas: i hon ed aitn oggen sul cakanpdle deie foeslic o
sicutatrents atftancal i ogri 23’ S IAVIAEVIATE CNE [30HUa Def mnaffiaee Sossa srfecans o;
disturtio alle pragrietd softastant

tafteners: sulle scale. nellanarone ¢ sura segla delingresso delo statule  depcsitdie ne g
Lomaee matannl o matenal ingemr ant eelis part comum. 8ot

syl pEapett der Balcam sé: o
.‘n:] w il 5

sbatiere tappeli, caperte ewc fuar dellorany - anJairents date nra T4 00 ate ore 04| e aE mad
staniht dal .reg::!ame'rﬂc' del Comune slemders panni o tranobetio al o fust) 6 sanra | parasens Jel
nalLone

getliie @ vas: wir neqgli acqua e nelle canne o cadula rmamongias  TAtelal
ngamoprare. i condotl ¢ seanen

Crie pnssEid

getate mimcndizie 0 aith agaelt d Guth nel gianina o nele altve aiacenT:

rtiggere aliesterno de iocai paleil & fert: dr sostegha tengie, gans shady, B,

mettara landy 0 tendagg: Indecsres all'useo @ cendorinl devand grilaimarardl tpe 8 Sare et A
I

comine accorda Per guanto attiene. al colore delle tenile parasale, attenersy allg
CrOMAtIcE POr 13 MAaggIoranza in uso Vanasone del 91E200T

Shiudere ) Baluom Son struttuie Hsse
tanere 40 alk dne arreching danng e feti i Agl2n conaamin
gar da manyae a cani ed & gatti randag) gettans BeOCnImE 4 pic.ant
rastinare |ygett pesant fimuavere mobii o 0 Dgni Faodis pridiiiie LTl o s o 4ono ieiare Jo g
onma dele ore B '
covrataricara | paviment dei propr allogy: teTazor H Raicsnt per evitare danm 21 52 sotosiant
an yenditen ambulant 4 entrare per [off2ra o 13 vend 13 geea . Mmere.
agll agent, a1 fatiannl o @ distibutan di pubblicazion e smill 30 entrace negl ainge: el oinrE e
BICR.
tenera n atenal mhammabil SSplosiv D SNi tust perinalas:
Eptate L A aulelimety ney 1oz ai adinit a_nust

| parcteqgiars € lavare nel conile auto e ol = )

aute Varazions del 3/2:2007

maccanii et;i_:es‘s:ta_monte i Salvn mel S38G g avn necessar o

argent  Git attraza @i a mitore non gevono suterare | 574l O morasia

a¢ proguetan del panc canbing th eseguite seav: i qualundgue genere ne! SoROSLT dellegiticio:

al praprietan gell'ultirno gano eseginie sopragigvarmee lolale o pareaie @ carattete grayvisuie v

Ayralurc @ a quaie.as uso destinalo.

fumare in ascensors sulle scaie gegl andnst @ ) siEsse o a4 Sian FEmunE LS geltag

mazricon: ¢ rdiutl in genere dalle tingstrs = Ga balcor
geare mezzicon o ot in genere dalla finiestre

& epssentito | accesss 7 ARcensara ad ammal siottc b resporsdislda el

pfoprEtanuiaccumpagratere Varazsing del 951200

-



5260 IusH gellascerstre ai mingt, @ 12 ghei 56 Nun groompasnai

Q27 giocare in cortle prma détie wre 16,00 e dopo fe ore 19 10 2 1 agn Mmods veta | gioce del paiiane
ngt periadi estive & ammesse ¢ qiore del bambir dajle are 1 alle 12

428 e yelato )l gucs del pallona d@ndate n foclatla o o motstng satta il padicatls

%29 lasciare | cancelll & portong o dela 3Cam apen

8 30 ingresse neilambitd condomimale combresde ‘amps WRTAN SO0 RUIDMRST SENED par Tagies

d assuluta necessia o par autonzzapans Gull Amrnsilaiore

4 41 neilambite condomniale « Cal devant @ysera Sampsd Weull 3l QUinTanso con 13 MuseruTa. nome
‘prescritte dalia nermativa Regianale & ale || TOMIE & iR parm Jomune nor paSsunc eskEid
Utiizzat per | 670 bisogry fisiclogic] qualara surcedesse « jrogretan sons enut & palie Lome
indicato dai cegolamenti Comuna

§.37 e moto ed i motarin, nel congumine Jevens essere rondatti 3 mann i a matare sparte firs agn
spaz oro destinati per il parchegan

513 metters a dimora alberell @ fion, recidere ¢ abbaltere piants sotlvare it e urtagg nech soaz
comMUn

834 nstaldre senzaa preventiva adlonzeazone del ondomin antenne l2iky sive o sateitas

apparecchi di condizicramentd o alr ingant raqudiz evoh alla sicuressa, allasteline ¢ Al 220010

dellc siabile

335 modificate. inqualsias mude Testenca del fatbrzatn con mnevazion nelid propnetd estiusvi s *&lle
parl comun serza Faulenzzazune scritta del Candominig & delle allte autorita e/c 0N prec sy

Chiunque trasareqisce e norme di oy SOplE e tenutu alia rifusgre deg) eyentugh danm arrecat

Art_10 - Trasferimento di proprieta affitto o cessione d'uso

Fshio salvo quanto ereviste dailars di assegnazane w propreta, o Condomina she rlends ahenare It
gropria parzione o mmobie ed anness: ha ‘obolign. M agiv tempe, i dakne lempesiva comuniraziony
scrifta mediante raccomandata aiarministragons  del Congome  pacandec anchi a aenaaiia
dall'aspirarte al'acquis'c | quale SOV assumere tth 1 cirdh &d spnngh cel cedenta COMEes.: Guaelll staso
dal presente regolamentc )l venoinre dovra dimestrare ‘aver sondisiatio tith g0 SUbhghh ves
tammnistrazione del ConapnEmo anche s& cartestall Saive agni sua aeme

condorming che itenda afftare {mmoblle 4 sua PIoprEl. o cederns

& fane infine obbiige 2 wascun
al nuclen familkare o darpe preventva samuneanone il

comiungue l'usa @ lerz  28wans
allamminsirazicne: indicandone le gene’alla

Art 11 Ripartizione delle spese

La tpartizione delle spese yongummial avvera utizzardn 8 sanedis allegae &, B C G £ oos

determindls

v GENERAL! per lufte 18 spese selative & servizsnomur 3 tulte le anta del complesst Portiermd
Qlardinaqgio ecc

s EDIFICIO per tutte 16 spese ralatve ai sery dai simgoin edlihicis

»  SCALA pertutte lespese relalivea seraidi della sinacia seal

»  ASCENSORE per hitte & spese reiatve alesernzi segh astensar |sudivise per sta'a

*  RISCALDAMENTO, per tutte ‘e spese ielative ail @sercizio dei 1sc gidamento isuddivise Per gfups.
e mita servite gate smgole centrall terrmiche!

Le spese relative an cortator! i #nergia elettica (forza matnee !

seguente crii@nn

i Forza motnice [65% del totae: o Cu

503 alesercizic &gl ascersor

4% allesercizia della cgritrale1ermion

15 aleserciyo dell autoclave

luminaziony ) sardante suadeese opr



v Bmitazions (AET de roiEe:
4SNE Lpose veranno fpamie utiezado 18 fatelll reldliea o R

Far quanto niguarda - contatore deledificly ©F dalisponry Wiak vetrg getralta ona cb's par al &5
pHa werta athhaita ced o 555 al posll aule | da suauviass Tra gl urent e per nrsstante S0 A
unitg ael complesss dilfzzands 1 tanela reativa 4 TGENERALIY, peaghe fanrs cape A uests
SOARIUIE. QY ampEnh g HumnaAzore Jena 2ona oSt 3t el gardiia e U Dot

11 1 Generali

Sona apartite Tra tult 1 Conoomim 11 PSS QECROrZ R A PG ohaila P CE T CURSLUnG [Lams
2a tabeile ailegata) (GlE (R Spese NRCASSANE pET iR JUINSeIVaiong o DEr | exiento dele pam Lamur
Aslleafica le spase per i prestizinp der senaz nellintaress# cufMane  Sulte DEmGhurreni
dellamministratnre e spese por i Samarin o pelizd & Serteral @ gy Lot previossIi
fassouraznne delin stanie - pcendic @ RC - Ufumnazipne ge omas @ spas Damian cat s
dell acaua potabile 9 Jso generale | contbel o) fograture & sQOMDID IMMEnde. 1a TANUENZONe
grdinana e straardinana delle partt comion mAanche ‘s spete cat HLLVaZnin aaliberatE aal assemilen)
ger condamirs ed ur ganere Kitte e spese ) cacatlere aeneile

11.2. Scale
e spate sann martenule 8 Neostrate Shi prOpretan 92 GWeTs ard o porhon b e381 Gl 3e1vEN0 L3
spesa reftiya e npartita dhlpezanan i japels a'leyata alla vore Sunle

11.3. Ascensore
(.2 suEsa per lusw ed I mantenimento deliascansste & Lparia ra gi ubunt L8 va P Sase alia
rabelia aliegata ala voce "Astensore’

| & spese 4 manulenzong Stacrd=ana o pe: 13 sus sastiheriang sone fiparie W | propnelan ar

fagane delle rspattive quote millesimal di compropneta

11.4 Soffitti

na s seffin gele volts @ de: £0ia Sarannc spstenute i pan!
all adro sovrastants ESEaNE0 A cante de propuetdng S pans
oo del prspretane del geaon wfaniore Cirmtonactt I i e

Le spese ) manutenziane & nostruic
dguall dar prapnetan 2eidue pianl Luno
superore 13 copertura del pavimento ad a war
i3 decoranone del sofflin

1.5 Riscaldamento

3 vagalata coeig dlausole ¢ moanits “panare negl alt racquista Nessus

La gestione dellimpi@anto St
to. ré modficdrhe in HGUe sEnsie 1 nolgcanerio

Lordoming puo aumentare le superfine ratian

La nparti2ione de: senv:aic riscalgaments sara properIpnan s supertitie riscalda‘a Lorte 34 Bhalla
allegata alla vous Riscaidamenta” secando i5 Centrale Tacmica & menmerte

geslong det ysealdnmants né soltra’ sl dl TORCISE J0k

suniu e Condomir puo ~Aunciate alla
gperfine adante gl suc wiogqie

per le spese felalve anche se €3 Stata 2e i 13 s

Art. 12 - Pagamento delle quote condominiall

Tunuii 3l pagamemc delie spese d gﬁséume ‘& Manutehrone ge! Cataeming fonD tom SPRE « singl
propretan delb:  unitd immobiian e sorrs gl padempentt lamminsiiatre potra  prorede e
inguntivamente ai sanst & per ai effetts & ey allart B3 prime 2omnd GelR D 30 maree 8470 218 0
matena gt condomnio

10 nEse o rtardd e pagament Jelle summe govite @ SIS 8 SOmma prenensnt FAMrm=sirahrs

Seta e i g etendEne indenaia dr o neita msuta 4 legye

iy



Art. 13 Conto annuale della gestione e versamento delle quote relative
i cort dogesheoe aallt 7 oan A4 dellamrs sucressivo sano tenut dallAmeiniairatare 0 Juae
LoMpila 1+ consuntivt finall che trasmene i Bstratto 47 ogre swgula Conggmnt prma el Assen e

arfugle Convocala per ASINErare SU QUANto grewsto aall At 1158 5O
LAmmuetratore terra a disposong del Congoming fine ogn eveniudie tonraks, aal amnue fieer
precedent; [Assamhies ordinana, | ibrt 18 sehede @ decumen| gustibeauy del seraconto annuse :
geshinne camparale al pravenive

e eccezion e i@ confestazion: Aan sospendons | padameey Sohesh, ma darng SEmgiliements len
rer eventuale astituzense 4 GG (N8 versse HoUncstuds Al resipirani=

[attar A it I

I pagament dovut i riazione 3l preventivar ed ai 2o suntiv Sppeavatt avianto Lo
giarin. per canguagh davuli 3 qualsas ols par e e Jire Sfess 0 FUAMYG e rmeslrall antsipane
antro i giorne 10 del privte mese 4 ciasoun tumestre | Lugla Otonre Gennaio Apikey Lo s
rata del mese & Luglhio'sara ¢t imponto uguaie Al itima «3ta dell es2arcizin precedents e vertd ti iesta i
titalo di acconto Sulta nuova geshons a fanciusicng dell @Settizin cundommiale i1 Cofsc

i versamentl richiest dall Amnunsiaire A norma g8 presaste articelo sono GUEgANL pEC
Congormmi

Chiuso i cante annuald @ gestone a differénza a favere di ogiv singaly compromietant b sas

accreditata in‘cart 48 anticipn delle spese dovule per lesercizw suctessivo, menlre g 2ccedenie 2
CANCH dovranny essere versata al Amministra?iang entid | nundics Q0 SHCCessivt ala comunicaiune

cel conia

ORGANI DEL CONDOMINIC

Alt. 14 - L'Assemblea ¢ 'Amministratore
Gi organi del sendpminia sonn [AssemEiea & tAmminsiratare come @ stablilte, aagh arft zritas
. C con ! poter e wincon da (al norme staiih. nanche con ‘nsssvanza delle Stasse norme per quanic

nguarda le modalita della convacazinne 2 dele daiiberazon dallAssemibea

Art. 15-Organi ausilian

an in magmoranza plevsla Jallalt 17w

| assemblea pota delbarae [istiwzione o argan ausilan o
ra preystadaliult

3 comma L0 se dotan d funzion o studio ¢ consuliive, & jrvede Lot 1a maggirar
1136 2 comma C.C sedetali ¢ funzion decisienal delegate dalgassemblea

In GGl caso | compensal @ fuAlsiAsH argana ausiliano el asspr bilea Jecagranng gl mmento el
aumgne della prima assembiea genetale ardinann surzessiva aid isituzions del'organi predelts. savy

rnnovo defiarganc ed eventuaie reattaima ael singol componeant

mente. A orsagers  conRigeragrie GpLattutiia o
anp consulliva actaty 483 funndaneg 4. esprimers
anto con la gestiore del sondomaens genarda

1 assemblea generale arinana sara tenuta annuil
meno di dare lungo alla costituzione &l organc ausili
parefl alAMMINSIrAISE @ ol agsiLutarn un coordingm

alamento si nerdecosttatn | Braant ausiiano corauiliyee Sitrat

Nan approvazione dai presente Reg
e o) S T

dal comma che precede composto dan® 2 rappresentant: per ogni scala v



Art. 16 - Attribuzione e convocazione assemblea

L LONAonEM S Isoang 0 assemiblea pet deibErare 4 sens 3 legss sUgl arygpment: ngn.‘-\r-‘i At
condeminic @ i quanio oLoarfa. ifca ie PrTe intarne digestione geily stanié e der setvit Sartsi e
ner decidere [ tatt gl alt, was, previst: 431 presente Regoiamento

sent ele veomas: dalla ine dellespiir

Lassempaa der Gongomini i nunisce in via Aedirtatia iyl
necesSano 1 AuaAnGn ni 2 'alty

tmanziann € N via strapitfiraris quanto FAmmnstralore o vuese
chiesla . Ber Berte o motivam ca aimene gue Jondurr ohe rapgresentio, un SEEI ga e

Jellachficn
Art. 17  Modalita di convocaziane dell'assemblea

| & cervesagione & fata dalAmpminustralonE 3 messi i eHraoanonE STEa Avala At poandomT:
Aimeso Cirgue gurn: prma gelia data lissaty:

tova gella sutione Tacine del giormea con e
id oty o sEcoNia coneocanong ohe Sovia
uree Jwecr G aala megesima

L'avise copvocazione deve miare i uogo 1 guamg =
mataie aa sattapere slle deliberasiom del!asaemniga 2
as53pre 1353ta 10 un QNS SULCESSIVD Sila primabd ar Ogny Lasy non ¢

i taso dl omigsione o nhte da pana del’/Ammministatone 4l camanaie lassamibles quesla poirs e80T
convacala al Consglitat: © Ja cascun conaoming cor e nrodalsd pregette 2 nmime calsd 86 dtl aa
C.G '

Cgni Candoming ha @ete di fare: rappreserare nel assenibies da plirs sersora cov detega 5071
Frchen calce aifaviss d convalaliune

Art. 18 - Costituzione e validita dell'assemblea

1 ogm assembiea s: provvedera aila nomia oi un Frasiere { guae na fanalla di scegliers
segratanc Fai'e deliberazion ogny condoming preésanta o reppresertato avra Hlo ad Jr s3le vaa il
Ui Valore sara proporzionate an sunl millesioy @ comgropheta ael candaminc 1885

L AsSSemliEn & regoiarmante casiluita cor linterventy 0 1NN Gancoming ghe rappms.eril.-l'.n 1 Hue e
dal valo & dellinters edificia ed | due lerzi del parteapant 30 Canrdnming

Sano valide 1& delibaraziom approvale cor Lo slmers a4 uat cue rgppeesenta la maggiotanza degh
mtervenut ed amens ia meta del valore gelredificg

Se lassembipa non pun osubgtare pel Marcands ooy, Taceemplaz e snda cotEeATinne
gelbera v U quainn sudidessivit a aguelle dalla prora e vogn CEsd i eltte 0 sbECE Q0T Jalia
medasima

La geiperazivne e Jsalda se fipefa an a4 solt che appresent 1l lerdn 4el partetipant. o
Congormaa ed almeno it lerza del valare telleditice

spipne e mane efficaoe per ulta

L3 validita deila costituzione dell assemnlea s acnetta Alifpenn gela
&1 fitifinG pet Qua 5535 CAUER

alsua gurata anche se quaiche onddming, o S0 rapprésentant,

fg D pRMAa ne in Esetanda convinannng oppure esapitatid

s o unllgle Ihaggoranze per delibeisie S agplirnera '3
jurliziAana

Se lassembiea non nesse a coshluirs:
raqelarmEnte costllita non riesca # ragannges
Aispasizione dellalt 1165 del OO che autonizs rlascur panecpante a ‘icdrrare alfaulnrda g
athnche provveda sullargomente in camera & Consgha

Art 19 - Deliberazioni dell'assemblea

e deliberagion suno vade &8 aptievate cof 18 magguatze stabiite dafia euge sebungn laggeno a3
geliberare

1 Devafio essere appvate r D Camves Azipne Jon jA magguenza aualifnatg defarmeatn Dkl
mein e una del present I prapno o per deiega ohe rappresentind aimeérc 1a meta der milesim Sal
Condoninio, oppure ift secontda conyocazione, Cof |a magg@nza sermplice daterminaia ca un lerza
el parecipant al coniominio £hHe rappreseting almeno un jerrs gei mitiesim @l Sondeano e



deuberazipm ere UgiErgano

al il preventivo delle spese noaorent durante Fanie e 'a felatwe noarhiz cne tra Laongonun.,

bt Urena.conto annupie gel Ameumstatore
e} tutte 18 delinere sl v ac ATqoment AeT | Ual T SLELE Una Spetiane maggieranss

I Devony essere approvale Lon maggorania gualificala $&a n prima S i SBEonda SEavarann:
cor’ ia meta mi wne del plesentl purthé raperasenting N menn dalia Metd asl piiEsiin ge

fannncato. e derbérazian ore riguardana

al medifiche al reguiamentn del candomicio. Quanta nan MOoICENn vanazien n ottt =
acausth @ del poters 3 disporie da parte de sngal o daming Sulle plar o ont GBS
proprista,

1y momyng ravoca relnnyzione el Arnrnmsteatare

2y it attve e passye Telative g pratiche che wsortitant datie aftopuman nell Amm eistratone

g1 nparapon dunctevais gnhia
3 Sia th grima sia in SECOnga convasaziong o0 Iy magaiirarza diy pates pant al condarmein st
rappresenting o mene de, 3ye ez gder millgsim. de! fabbncate le deliperazion che fQuatnanic

al irnovaziors o motifiche progattate per mighorare i propneta I9mune ¢ per Lanseduie  Use
R comade o par olaners UM MAaggIG gudment Jte Jase Loy

4 Sig o opnma sia -m_secomia convocaziane car lumanimia Jer gartecipantt al condomno w
delberazon che nguardanc

b1 modifiche al regglaments 3 condormmo chemplicano vanazan ne dintti costitutivi © acaus!*

o del potere di disporre da parte del singali condomimi sulle part 4 iv’a preprieta

nigdfiche an valol prapoional delle sane guotd di comproptield esclusive tel condanien

quanda s debpanc coireggere 0 base Al precedente art &

dj mnovazioni ¢ modifiche che possane recare prequdizic aliz stabita © alla swurezza del
fabbricatc. che ne allernc o decors archugttonis, © chie rendany alcune part del edihion
inservibiil alluss ¢ al godhmantn anena g an S0 wandoming

L

Le reliberazioni prese dai'Asseriblea ai secs| d' agge o del presente Regaaments sang mpegnalie
anche per gli dssentl ¢ | gissendient salvs it Golto di GpROSIZONG nel casi e nel teremne prevst Saltan

1137 4el CC 27 zomma

| verbal delle assermbles canténen: lalesso degll nevenuy con | adicazone del numern de. nispEty
midesimi. la tibmina del Presicerte & Segrelanc 8 deiberazon adottate e le ndicaziun Ao ie G0 2
stata chiesta linserzigne: saranno trascrth i, apposito regislro e sararng frmal dal Frasdecte da
Sagretarn & gal'Ammiristratote presso | Quale 297 condaniing interessats phira prerasene wsinne o
qualsias momerts né faccia Netiesls

‘Arcamniag

Copia gel verbale dassemplea dovra esseie ifvdta 3l SNa3) condamin antea 40 giarn: oall
slessa

Art. 20 - Designazione e compiti del Amministratore

L Amministrateie dei Candumunia € nomnate saliassemblea & nurma el al 112G & dailap C1I6
comma 2 g 4 CTC e peranta Con un NUMERD d) yoll, che rapprasesti=c la mem gagonierverut
aimenn la meta dade gaote millesmall dei condomin

L'Ammiriist:atore gura m' canca on dnmg e Gull essere cordermato danna i1 anng, 1 Sug mganco

retribuo nefla misura delberata dall assemblea ed accettata dall Amenimistratore.

\)



camunt dell Arrrmristratone soio regedal dagfadt S0 TRt e e

N parico'are Uamannisiratine eve

ahn eseguing e defiberaranr tellassembies get inrdam nl g S VoGSV amtd e regliamenl,
areondomn o

o) disgiphngre Ngse: asle cuse conune e fa prestaziona der serval agliintaresse Larmfie i meel
che na sia assicut st | mglore godimente a Lt | oandantin

nscioters | conflibull ed emgare le spese occaTent per i MAnilleZiie e Ak At
conrum del edifitin @ per fese i (18 S8l Carmwtt

Ll

d)  comprere gh 2t corseriativi gen Jinith merent glle P cone delleit:h e

g] endere | conts deiia sua gestione Gome priisio-salk tresaiante Aol 12
1 pravvedere Aeventuale perscnae a pulpe, noncha gia snreglanza gel nedism
sUDUIEnGe L Soplrailo di iavore, ecc

L Armminrstratote hoitre Ba B 3eala a spesionadé e far Spentirars 43 neansan gl sua oyt
dl mangals |interng Gegl appanament per- acoknarsydel Duon funzignaments aeie condhttare & e
HUO@OY SOmuM &) senul . sonsyltor: larg esequure  lavdn nedessat par la mangEnzinng Lrdmatia
gello siabile arder van mpant & seriz tutando Che sia ATTesald i G bstutie possile mali aren
Hes Al che. dal cantt Inrg non Bulanta Hppors) e SollFya e eereson

| provvediments pres: dall Amriaistratore nellamaite der id) POET sanD SHLhgaon pa Cagorygieniiey,
sang il corso mifassembiag 24 eventuaments al'Aitorita Sudiana da parte uei Condomine che s
rlenge teso lart 157 SC)

Art. 21 - Rappresentanza

Ner fieren delle ainbuziom siaolite dava Legge @ dallartivola grececefis 0 43 maggaer por=
confentigh dall assemblea. | Amministratore ha @ rapprasentanza e panecipant, pe: i tutela ge it
sille case £ L€ degl IMeresy Fumur @ put agire 10 Hudzio $1a Tontrg | CoNdeTI @ SNt 1212

Puo esserg panvenuta it Qiudiio BEr Qraiangue aziens Socgmanta e par semut gel editicio ot
sang votifeat | pravvediment delanalitaamminisirativa cne s Rersinno alie stessi foggetin

Qualora l& ctazone G U provwediments atibia un cortenits che estitds dalie Aurbuziun
dell Ammes stratore quesl & ienutd A Jarme senza ingug @ allassemblen der conacmit
L Amministeatore che acn ademe quest nbbigo pud essere @scalo ad & encic al nsarcimenta a8
danm an 113V C.C )

Fer fquamn figaarda invece © singple proprieta mdvidie od
rappresentanza spatta a cascut Gandoming

et ad wese meenu B oo

vV
DISPOSIZIONI

Art. 22 - Obbligatorieta del presente Regolamento
| presente reguinmenio, come purs e sue eunival MARINCAASN T ppov tgeiament che $:ana stali
approvat dal'assemblea vikdamerte a norma d° L eqge ntagra 12 nmmaigva statiita nf sant3t
dacauisie e dal conralt prelmivar o assegnazione s=nz3 Moibhcare « oty r2all A g PIOpnaty
I



Givisa &3 ndivisa s B gadirente che ne scatinscone I presente Reguamento jobiga pertants
gropretan dunita imaobihan del congoming  per se, sugcessan gd avertl causa hanthe Tl Sl
che potanno divenime potant a ol dvarsn: n auesl'Ullime sase soldaimente “or | DIpnelAc
deitunilaimmobanate dats r godim s

L SSIONe lEditdlTan C2nens

Qualora Una. Saaks unia Mmodare, per [T askaomeeo T v T R sul
e uni Qi..ld fglsa g ar!

g propnetad dvsa 1 ndnEa d pue PEISHNE  SOSI0OND altarnn Wmabe 1 HESTs
lGro comune rappresentaste Sepete al U0 R D Leovvedendus] o nanua g Ll Areansleist
alla 'desiafazione (1 @eac per a phma tinifne Qi ARRertniET SUGCESEVAT anineorgang e -
coOmprogrea suddetta

I presante Rego'amento, pér quanitt vncidanie e singoie vpr imegGRiepl gele stgnie. s
essere sermpre nohi@matt it ogt contann aasquista, A sucgesswn rgstenmento g dr iouanose de i
singols nita

Deve ana' Itendersl Ateatats 43 498 At ARE S aduttne saeS acs e 0 mindlighe g It
Par WO 0 SIE NoY ASPrETLAmMSnt preyis 1 pu_s.-.-mw el pesents Paanramew"' af cordaanty
valoonn k& sgenti dispng:2 ani gl LeQne

Art. 23 - Dissenso dei condomini nspetta alle liti

Sualora Fasseltilea del comdemin Bk WLUFEEE S promilinva el e o dL Ceyisiers i
COMANGa, & COngemy disgonzmnin oon atin sofibEeie slATmmet At Dol s=eaidhe I o
msponsanmta n ardine alle conseguehde disda e a0t ] Gass b sonIamEEnza Toans agu
fotihcals Z tranta garnt e selic (1 el ) andpmin A BuGKE DhXE PR O DRI

¢ EE

Il Gondormno disserzients ha dlutto i rvaiba pec o cns abbia dovoto pagane Aha Dane vteToisn
Se lesith drba lite & stalo fRore ol Al Domdhmec s Do oy aiSsens@nte TG Al T
VATRAGEN @ "ERUIC @ CONOIMENE NeliE sorke 30 Ul ThE nch i s1ato possibie fpeters duna ~

SQLSOMoRr e

Art, 24 - Domicila legale der cordonini

SHFTANE A Sagsun peomsstar S msraee olalice el nspptte

[anere e il casy 1 ganr Brope etar attia cassato
4 e comuncEasone 2ntm et 39

Fre ngni effena fegale o conteatiuaie
appaamente riterendss: 1 wozione affcars
abisgryl L@l 3Ga caso egh stra  peanltd NGl
svAm mnisirgione ndeands ) 3uG et ed SR NCATmTlE

Art. 25 - Controversie

Lo evenluadl Corlrudirmpe ma Ugs) ekl S Drisiine Re-gnn et = neall T SR T SR
evenluairnants JSSENss fra o 1lpnanntu: .,p"-r M s A LA NSIEIone e EtRIgIgs e
leseruzione delle norme o legie @ & SO oggEt | St el 1T URIRIS Meentes a
castituaone & aiesermiziy dal ToRslaTiig SEssT Lman seferte 30 RGO Fudtang



CONDNOMINID DI VIA DET PINT, & FIEVE EMANUTLE

(Scale A NC D]

TABFLLE FIILLESIMALL

(CENTHRALE TERMICA N 1

& T

T p——

L el

et

|

B
e &

1

by
Scaip 4

i w}_@a ﬁ_nhnl-k-r; Samta 1

Murpe a«aw

il & Tt

miTiE )=
..p_“u_w#

-

L .
Ll

]
s ol
I |

L4

o [ tofl-o

bl e O £ ) 4

S AR T e

"

A

.



_.
pbibts ita i in ]

CONDOMINIO DT VIA DET PINL, 4 - PIEVE EMANUELE

TABELLE
CENTRALE TERMICA N 7

(Scaie E. F, G,)

i L o

f[ﬂlﬂﬂl

Acals

5

LAl . SauG

uﬁ_l-.l ﬁa;l i

- | Gomare
I T —L

l

I

AR AR E R et B
L.ﬁ._.. &\I&W! JL”.W g —a.MJ.Jl.! -
. I

|

W “.._.. = wieie ..T_...._.; .q.-_c._a.._r_.:_

[ t.ll_!_-__rl LT P

]

A B e Reorbamerad | Lt



COMDOMINID O V1A DET FINE 4 - FIFVE EMAMUELE

TABELLE HILLESTAUM]
CENTRALF TERMICE M- )

(Scaie M, L L M}

H ek i

bl

LRIV

P

L ON

I }
ewhwg T

T

_..

& RS

A T

4



CONDOMINIO DI VIA DET PINI, 4 - PIEVE EMANUELE

TABELLE MILLESIMALT

CENTRALE TERMICA N” 4

[Scata N)
N . T Ananscin
] i __; Senel] oo | neaten | ©
L3 L .4
L] B % ) 7
N_| [y ) 2 =
[ e 1 %
L 2.5%) _l_IBll. _..-;.
L] . B30 )
b E . LS8y 19K -xly
[N [ )..AJe]  19.PK 13,152
« s ) 1 A i j
N H 2000 100 38 ELN
[N _ H 2571 1504 15 803 :_‘::[_
N s 1 2870 19,04 gUL-N 15047
N [ 1 _1se7] 19 15,171 13808
I i 1 19,8 c|  E=
. I, (14801 18 14,51 19047
[ i p 2] BNy MERLY T : 97
| N = a8 b 19 0. i 40 Jm*
L TS SN T T) MUY MR ERTT) A SRNELN-T
N n - 14 L _I:I' ] __1'1
o o s P -
N (TI S %5 Y- AL 85
L 7 1,761 _ _ 5D 7.1 = 19 (a7
W 3 ey o] daad E TR
N = &1 9,4 9,672 19,471
. L - T 4 10 T __.L
&, = L i E jﬁ
~ 2n T 9, . 19,47, __|_*,!_.._)_¢_|,:
F—h ! H i meer] rgary R el
M . 3,67 1504 JiEd M e RT
[ [ 2 4 ey p | 19047
ud 5 1681 M 7} c i
[ ™ a1 19 A j—34
~ 1 % 1 2z <) a B L
A kel _— }9&‘ k] AT
» L, T SR i 24 N 18,04
[N 3 = 3 10 0% » TH.0]
~ % PR P I q
LY ¥ 1 867 i E
N i o 15,047 > 4 e
N 3 o ! LY
N - Il i
—n | 7 — s 3 m
O [ T 1 p B
T [SU T )
N rd 4
N ¥
N 1B
ERE
” -
N
N
e .
N §

degaar 11 el Reoobmeh (# (i



CONDOMINIO DI VIA DET PINI, 4 - PTEVE EMANUELE

TABELLE MILLESIMALT
CENTRALE TERMICA N° 5
(Scais Q)

Q I : ) I
T B -l
o | R =]
=] & H
o] i &
5 P
2 « 2
a 3
L) 5
L
0 1 ¢
] 5]
| =
:u | -g 4-L . !l‘_ c
' 3 s
- x —_ 3 . N
e 13 1B T
> 3 I L
D a0 ]
¥, 2
4] =15 L
0 4 FLE £
—S—-~ L] ) L
8 2 3 :
r—g—d L it — s E
0 . € ped ;
] 1 = R i
3 : 5 E ™ K
J o K} I i
= S C }—mtd
3 33 1
) o 13 A 1
D - i
P —_— _5“_ . am L .
: “ d L .l.
E Fid L3 )
i 3 15 ma|
e : x| iams 51 15 07
517 30 [ 1508
- _.__' ..‘1 . 2 ) A e
9.1 % | 173 4]
o | 7 a . 7
0 e .
[ 2 | % = 1
o : (SN, i 3
@) & 1736
=N A 37
|9 W1 nyerl
[ = Al
o [ 3,8
= - 5 2,917

o=l JEELE 3 F

-

Aegalls £ e Hegudaments o Loy



CONDOMINIO DI VIA DE1 PINI, & - PLEVE EMANUELE
TABELLE MILLESTMALL
POSTT AUTO COPERTT
e

.. ~“.3 : pEie
500 558 S5 () ..lus.w.tw.q

1 —l.‘_ -y 17 . . .
ol 4 5 ; o J
4 ur.\..\... H .t.n-...

#

|
..-num
™

i ;i huwnuﬁ :u._

ey
: !

!

T

‘_F:

Lm m th w_..m_m

E w wﬁg Hitd
HEH wwmw mmw$

Lo Ll PP I8 TR

,mmmwmg §

EMWWﬂ £

e ft m..-.. Y "SH ..T. rrt

Ahnbekahe c._tw,?(. s e o
e i SN

mmmmm m&wwmmnmm

m_

WA ETNLD) 7 £ 2w
S T
o' i festeren o2

48

-E
287
e ]
Y]

.I.-

wwm—t._n*&dr&mf_

.m‘nxﬂmAngm_

N

.l..r: 514!. o N { t._...._f!_... - _.\.—.t
| i 1| i i

Soperts |

o




A

- |

+ m-]a\:_ﬂ_"d!u_-. wjvrlr-'rﬂluﬂ:.a -¢T.- | et

-

T

T

——

yem o'!_u!:u

{od
LB

|
R
i ek
|

CONDOMINIO DI VIA DEI PINL 4 - PIEVE FMANUELE

|
|
i

hais

TABELLE MILLESIMALT
POSTI AUTO COPERTT

"

Eﬁ

e

T
s

g i

[

e

Geatal

Ll

eex
(i

7 T

st e |
[ ]

™

T

T o (s

-

s r; 4 ‘WI

i

M LS N PP S

A
i

]
a0 igerto
st iy

g opeene |

LY

g

ks

{
%

&
i

4

kil
i operm )

&

4 ﬁlﬁi:::'éi%;

ot

T Ry NeQoer T of Lok emean

A\
Pat
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versione 4.0 def 3140572021

Amminisirazione destinataria
Comune di Pieve Emanuele

Uiiicio destinatario
Utficip Edilizia Privata ed Edilizia Residenziale ..,

01 SUAP/SUE (edilizia produttiva)
SUE (edifizia residenziale}

Richiesta di Permesso di costruire {PDC)

(articolo 20 del Decreto del Presidente della Repubblica 06/06/2001, n. 380 e articofo 7 def
Decreto del Presrdente della Repubbffca 07/09/2010 n. 160}
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CHIEDE

a) Tipologia dell'intervento

a1 O
a2z O
as [
a4 [
a5
a6 O
a7 UJ
as 5
a9 [J
a6 [
at O
a1z [
2.4 O

il rilascio del permesso di costruire per la seguente tipologia di intervento;

interventi di cui all'arlicolo 10 del Decreto del Presidente defla Repubblica 06/06/2001, n. 380
interventi assoggettati a SCIA per | quall, ai sensi dell'articolo 22, comma 7 e articolo 23 del Decreto
de! Presidente della Repubblica 06/06/2001, n. 380 & facolta deflavente titalo richiedere il rilascio de}
permasso di costruire pedicara)
“Dsatrizions HEo o INtsrventa:

permesso di costruire convenzionato, ai sensi dellarticolo 28-bis del Decreto del Presidente della
Repubblica 08/08/2001, n. 380 nei casi provisti dallarticolo 33, comma 1, lettera § della Legge

Regionale 11/03/2008, . 12

intervento realizzato, ai sensi dellariicolo 26, comma 1 del Decreto del Presidente della Repubblica
D6/06/2001, n. 380, ¢ conforme alla discipling urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della
presenlazione della richiesta, sia al momento della realizzazione

intervento in deroga afle previsioni degli strumentl di pianificazione urbanistica vigentt, ai sensi
del'articolo 14 del Dacrato del Presidente della Repubblica 06/08/2001, n. 380 & dell'ariicolo 40 della

Legge Ragionale 11/03/2005, n. 12. In particolars si chiede di derogare:
a89 1 axa densita edilizia pscncsra) PDR - NTA-A1, 26

252 [0 alfaltezza specitcarsy

a.83 L) alla distanza fra i fabbricati {specificare)

a4 [] ala destinazione d'uso

a.5.5 [ alle modalita di intervento (articolo 40 della Legge regionale 11/03/2005, n, 12)

fattispecie di deroga al recupere degh immabili dismessi con criticita ai sens) dellarticolo 40-bis della
Legge Regionale 11/03/2005, n. 12 "Disposizioni relative al patrimonio edilizio dismesso con criticita”
fatlispecie di deroga al recuperc degli edifici rurali dismess! o abbandonali che coslituisce attivita di
pubblico interesse ai sensi delfarticolo 40-ter della Legge Regionale 11/03/2005, n. 12 "Recupero

degli edifici rurali dismessi ¢ abbandonati”
varianti in corso d'opera a permessi di costruire che presentanc i caratter] delle variazioni essenziall

variant] 2 permessi di costruire comportanti modifica della sagoma nel centro storics
variazicne essenziale ofo sostanziale al/alla

a10.4 U siioip unico n. del
a10.2 O pemesso di costruire n del
2103 L] segnalazione certificata/denunciadi n. del
inizio attivitd alternafiva al permesso
di costruire

interventi previsfi dalta Legge Regionale 11/03/2005,n. 12

a1 [0 realizzazione o ampllamento di sale giochi, sale scommesse, sale bingo
{articolo 34, Gomms 1, lettera o))

a.t1.2 [1  mutamento di destinazione d'uso riguardante luoghi di culto, centri sociall, sale glochi,
sale scommesse, sale bingo

(articolo 52, cotnma J-bis & comma J-der)
a.41.3 [ realizzazione di nuovi fabbricati in aree destinate alf'agricoltura

{articplo 55 & arficoio GG)
opera di completamento (se il titolo & scaduto)
8121 U 5 permesso di costruire n. dei
a.12.2 [1 & segnalazione cerfificata di inizio i

2

dellattivitéd/denuncia di inizio attivita

[0 e solenel caso di presentazione allo Sportello Unico per le Altivitd Produttive — SUAR la presente richiesta riguarda
a.13 O atiivita che rientrano nell'ambito del procedimentoa ordinaric ai sensi dellarticolo 7 del Decreto del

Presidente della Repubblica 07/08/2010, n. 160
attivita produttive .che comportino variante a strumeniazione urbanislica (arlicole 8 del Decreto def

Presidente della Repubblica 07/09/2010, n. 160, articole 97 della Legge Regionale 11/03/2005, n12 e
Legge Regionate 12/12/2017, n. 36)




Consapwole delle sanzioni penali previste dalla Legge per le false dichiarazioni e attestazioni (articolo 76 del Decreto del
Presidente della Repubblica 28/12/2000, n. 445 e Codice Penale), sotto la propria responsabiiita
DICHIARA

b} Titolarita dellintervento

di avere titolo alla presentazione di questa pratica edilizia In guanic
{ad esemplo mpmraﬂo. mempﬂmm asun-umarfo mmiakam dl'mdom 066}

‘,m-m ._dfo—il- TonHataric i N s _ T i _'
ammmrsh-atore di condomrnlo

dellimmabile Interessato dallintervento e di
b.1 @  avere fitolarita esclusiva all'esecuzione dellintervento
b.2 O  non avere fitolarita esclusiva ali'esecuzione dellintervento, ma di'disporre comungue della dichiarazione
di assenso dai terzi titolari di aliri dirithi reali o obbligatori, come risulta dailallegato “Liferori infastatan”,

compilato e firmato da parte di tuttl i comproprietarf (corredato da copia di documento cridentit in caso di
presentazione cartacea)

¢} Intervento in sanatoria

che r imervenlo oggatto di richiesta di permesso di costruire in sanatoria & stato realizzato in data

 IrnrvaIe . . S T T e DA a!tcﬂfb\e R R T e R e

d} Locafizzazione dell'intervento

che lintervento mteressa I’!mmob:le sito in

JFoglloni e Milimera izt
0008 ,00120

P et R ey s i

aimanis allagera l oo MW“W"

.al ﬁfbéedrmento riguarda 2 ulterlorl immobili

resrdenzuale

e} Opere su parti comuni o modifiche esterne

che [& opare previsie
ed O non riguardans parti comuni

| e2 @ riguardano

e.21 @ le parti comuni di un fabbricato condominiale
{famminisiratore deve, comunque, dispome dolta darbars defassombiea condominiaie di approvarione dele opars)

2.22 O  parti comuni di un fabbricato con pili proprieta, non costituito in condominio

e23 O parli delledificio di proprieta comune ma non necessitano di assenso dei compropristari
perche, secondo Farticolo 1102 del Codice Civile, apportano, a spese del tilokars, le
modificazioni necessarie per il miglior godimento delle parli comuni non alterandone la
destinazione e senza impedire agli affri partecipanti di usufruirne secondo it oo diritto




f} Regolaritd urbanistica e precedanti edilizi

f1
f.2

O
®

che 1o opera riguardano un intervento di nuova costruzione su area fibera
che o stato attuale dellimmobile, rispetio ai titoli descritti nella tabela sotiostants (ottenuti prima o

dopo il 1942) risulta conforme o difforme

= Do I SRES

oAt e
£ 7 N M e A e e S it
f21 L] ptimo accatastamenic O O
f.22 (L} |iitolo unico (sUAP) O o
£2.3 |lv] |permesso di costruirs
Aicenza eafizia 7/80 28/04/1980 @® O
feancassione edilizia
fruila asta
f24 [ {autorizzazione edizia e} e
12,56 | |comunicazione edilizia
{ariicole 26 delia Legge O O
26/02/1985, 0. 47)
£2.6 |l |eondons editizio O O
127 |LI | denuncadiinizio attivita o) O
£.2.8 |LJ |seanatazione certificata di
inlzio ativita O O
.29 |[J |comunicazione ediizia
livera O C
£2.10 (L] [ a0 (spocificare) O O
f.2.41 | |cemunicazione di inizio
lavori asseverata o O
£.2.412 |L] | SCIAaltemativa af
permesso di costruire o G
f.3 O non sono stati reperiti titoli abilitativi essendo limmobile di remota cosliuzione e non interessato
succassivamente da interventi edilizi per i quali era necessarnio munirsi di titoli abilitativi
f.4 QO 1o stato attuale deliimmobile risulta conforme a quello assentito dalf'ultimo fitclo edilizio abilitativo fatte
salve le folleranze eseculive di cui allarticolo 34-bis del Decraio del Presidente defla Repubblica
06!06!2001 i 360 dlchlarate dal tecnloo ablli‘lato
£5 O o stato di fatto relativo allimmobile realizzato in epoca in cui non era obbligatorio acquisire titolo
edilizio, & legittime ai sensi dellarticolo 9-bis, comma 1-bis, sacondo capoverso del Decreto det
Presidente dslla Repubblica 06/06/2001, n. 380 come risulta dalla documentaziona probatoria di cui
sia dimostrata la provenienza ¢ dal titolo abilifativo che ha disciplinato lulfimo intervento edilizio che
ha intergssato I'immobile o I'unita immobiliare
Che, incltre
] per lo stesso lmmobﬂe SONG in ¢Orso mtervent:!sono state presentate pratiche per interventi di

&

O O¢




b e, gt

5 mm

g} Calcolo del sontributo di costruzione

che linfervento da realizzare
g1 O & atitolo gratuito, ai sensi delia seguente normativa
- GEma i reTimsnii ¥ T

LR

g.2 @ ¢ atitals onerasc e pertanto
g.21 O chiede allo Sportello unico di effettuare il calcolo del contributo di costruzione e a tal fine

allega ia documentazione tecnica necessaria alla sua determinazione
922 ® allega il prospetto di caleolo praventivo del contribute d costruzione
inolire, relafivamente al pagamento del contribulo di costruzione:
9-31 O dichiara che il versamento del contribute di costruzione sard effettuato al moments de! ritiro
def fitole abilitative
9.3.2 @ chisde ia rateizzazione de! contibuto di costruzione secondo ke modality e le garanzie

stabilite dal Comune
9.3.3 O siimpegna a comispondere Il costo di costruzions in corso 4di esecuzione delle opere, con le

modalits & le garanzie stabilife dal Comune

infine, refativamente agli oneri di urbanizzazione:
g.3.4 [0 chiede di eseguire direttamente, a scompute di quanio dovuio, le opere di urbanizzazione e a

ial fine allega la proposta di progetto per la realizzazione delle stesse

h) Tecnici incaricati
di aver incaricato, in qualita di progeftista, if tecnico indicato alla sezione 2 dellaliegato "Soggefti coinvalli” e dichiara

tnolire
h.a © di aver incaricato, in qualita di progattista delle opere strutturali, di direttori dei lavori e di altri tecnici, i
soggettl indicati alla sezione 2 dell'aliegato “ Soggotff coinvolli’
h.2 @ che il progettista delle opere strutturali, it diretiorest dei lavori e gii altd tecnici incaricati saranno
individuati prima delVinizio dei favori
b3 O vattandosi di opere in sanatorla non sonc noti il direttore def lavori e gli altst tecnici
{Apzione wmmissibite 5o mof caso o POC In sanatoia)

1) Impresa aesecutrice dej lavori

it O cheilavori saranno eseguili dallafe impresate indicata/e nell'allegato “Soggetti colvolt
i2 O ilavorisocno stati eseguili dalla/e impresale indicatale nell'allegato "Soggetli coinvolil

fopziome ammissibile solo nef case & PDC in sanalare)
i3 @ chelimpresa eseculricefimprese asecutrici dei lavor sard/saranno individuata/e prima dell'inizio dei kavori

i4 O ftrattandosi di opare in sanatoria non & nota lmpresa esecutrice/imprase esecutrici dai laveri

fopzione smmissibila solo saf cose df POC in sanstoria)




versiona 7.4 del 31052021

in 2llegato alla dichiarazione di

Codice fiscale

O [ comunicazione di inizio lavori asseverata (CILA)

Relazione tecnica di asseverazione

(articolo 6-bis del Decreto del Prasidents della Repubbiica 06/06/2001, n, 380)

O

segnalazione certificata di inizio attivita (SCIA)
farlicolp 22 del Decrele del Presidents delis Ropubblics 0806:2001, 0, 380, articof 15 & 19-his defla Legge GTAO%/1980, n. 241 o articoll 3, 8 & 7 Decrety dal

Fresidente dells Repubblics 07/09/2010, n, 160}

segnalazions cortificata di Inizic attivita alternativa al permesso di costruire (SCIA alternativa)
{artieolo 23 det Decrely del Presidente delia repubblice D6/G6/2001, b, 380 & articoto 7 dal Decrsio dal Presidents delia Repubbl OTA2010, v, 160}

permesso di costruire (PDC)

{articaly 20 ool Daerato dai Presidente dofis Repubbiica 06/06/2001, p. 330 ¢ artfoplo 7 def Decraty del Presidente delia Ropubiics GFROME010, n. 160)

= ﬂ’:]ivfz__
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et S

lita di persona sgercente un servizio di

Ii progettista, in guaiita di tecnido aséé;!erame. preso alto di assumére fa qua
pubblica necessitd ai sensi degli articoli 359 ¢ 481 del Codlce Penale, consapevole che fe dichiarazioni false, la falsita
negi atti @ luso di alti falsi comportano |'applicazione dells sanzion! penali previste dagli arficoli 75 e 76 ded Decreto del

Presidente defla Repubblica 28/12/2000, n. 445
DICHIARA

1) Tipologia di intervento e descrizione sintetica delle opere
che i lavori riguardano limmoblle individuato nelistanza di cui la presente relazione costituisce parie integrante e

sostanziale

L3 che le opere n progetio sono subordinate & CILA in quanto rientrano nella seguente tipofegia di intervento:

1.1 [1 interventi di manutenzione stracrdinaria 4 cui allarticole 3, comma 1, lettera b) del Decreto del
Presidente della Repubblica 08/06/2001, n. 380 sempre che non riguardine le parti strutturali delledificio
o i prospetti

1.2 [ intervent di restauro © risanamento conservativo di cu alfarticolo 3, comma 1, tettera ¢) del Decreto del
Presidente della Repubblica 06/06/2001, n. 380 qualora non riguarding parll strutturali delledificie

1.3 [0  altri interventi nen riconducibili aftelenco di cui al'articale 6, all'articols 10 e all'articolo 22 dsl Decreto dei

Presidenie della Repubbfica 06/06/2001, n. 380
“Altro’intsrvento 7. :

[J  ¢he le opere in progetto sono subordinate a SCIAIn quanto rienfranc nella seguente tipologia di inlervento:

1.4 U interventi di manutenzione sfraordinaria di cui alarticolo 3, comma 1, leftera b) del Decreto del
Presidente della Repubblica 06/06/2001, n. 380, che riguardino le partl strutturali dell'edlficio 0 | prospetti
(articolo 22 comma 1, etlers 8} déf Decrelo def Pretidents dalia Rapubbica 06/06/2001, n. 380}

1.2 (3 interventi di restauro e Hsanamento conservative di cui all'articolo 3, comma 1, lettera ¢) del Decreto de!
Prasidente della Repubblica 06/06/2001, n. 380, qualora riguardine parti strutturali dell'edificio
{aricolo 22 comma 1, fettara b) def Decreto dle.' Frogidente delia Ropubbfos 0406/2007, 0. 360)

1.3 {J interventi dj ristrutturazione edilizia di cui alfarticolo 3, comma 1, lettera d) de! Decreto del Presidente
della Repubblica 08/06/2001, n. 380, rivoli a irasformare @i organismi edilizi mediate un insieme
sistematico di opere che possonc portare ad un organismo edilizio in tutte o in parte diverso dal
Precedente, ad esclusione dei casi di cui aN'articelo 10 comma 1 lettera ¢} del Decreto dal Presidente

della Repubblica 06/06/2001, n. 380
1.4 (1 interventc di demolizione non seguito da ricostruzione ai sensi delfarticolo 33 della Legge Regionafe

11/03/2005, nn. 12 -
1.5 O aitro intervento per it guale la normativa statale prevede l'utiizze di seghalazions certificata di inizio

attivita (SCIA)

L] cheie opere In progetto sono subordinate a segnalazione certificata di inizio atfivita slternativa al permessc di
costruire in quanto rientrano nelia seguente fipologla di intervento ai sensi dellarticalo 23 del Decreto del
Presidente della Repubblica 06/068/2001, n. 380

1.1 O] interventi di ristrutturazione edilizia che portine ad un organismo edilizio in fulto o in parte diversc dal
precedente, & che comporfine modifiche delfa volumefria complessiva degli edifici owero che,
limitatamente agli immobili compresi nelle zone cmogenge A, comportine mutamenti della destinazione
d'uso, nenché gli interventi che comportino modificazioni delia sagoma o dalla volumetria complessiva
degli edifici o dei prospetti di immobili sottoposti a futsla af sensi del Codice dei bani culturali e d
paesaggio di cui al Decreto Legislativo 22/01/2004, n. 42 '
{articoln 10, cormma 1, ialters &) del Decrete del Presidente delia Repubblica 06/08/2001, . J60}

1.2 O  intervent di nuova costruzione o di ristrutiurazione wbanistica quatora siano disciplinati da piani attuativi
comunque denominatl, ivi compresi gli accordi negoziali aventi valore di ano aftuative, che contengano
precise disposizioni plano-volumetriche, tipologiche, formali e costruttive, la cui sussistenza sia stata
esplicitamente dichiarata dal competents organo comunale in sede di apprevazione degli stessl piani o di

rficognizione di quelli vigenti




e .,

1.3 [J  interventi di nyova costruzione qualora siano in diretta esecuzione di strumenti urbanistici generali recant

precise disposizioni plano-volumetriche

1.4 T intervento o fealizzazione di infrastruttura di ricarics per veleoli alimentali ad energia elelfrica, ai sensi del
Decreto Ministeriale 03/08/2017

1.5 O interventigi ampliamento ai sensi deliarficolo 33, comma 1 » lettera d) della Legge Ragionale 11/03/2005,

n iz

1.6 [} altri interventi individuati datta legisiazions regionale (specificare it tipo di intsrvento come da relazione
tecnico-Hlustrativa delle opere)
| ira intarvent U5eiVidiueto Bails legialazions eglonata

mpme———
T T =
e i e TR e ]

che le opere in progette sono subordinate a! filascio del permesso di costruire in quanio rienfrano neffa seguente
tipologia di intervento ai sensi dell'articolo 10 del Decreto del Presidenie della Repubblica 06/08/2001, n. 350:
11 ) nuova costruzione (articolo 3, comma 1, letiera ) del Decreto del Presidente della Reptbblica

0670612001, n. 380)

144 OJ  costruzions di manufatti edilizi fuori terra o interrati, ovvero Fampliamento di quelli esistenti
allesternc della sagoma esistente

142 0 ubanizzazions primaria e secondaria realizzati da soggetti diversi dal Comune

1.4.3 1) realizzazione di infrastrutture e di impianti, anche per pubblici servizi, che comporti la
trasformazione in via permanents di suolo inedificato
{arfizole 3, comma 1, beltera 6.3} dei Decralo del Presidenia dalls Repubbiios 65/06/2001, n, 350)

1.1.4 [ 1 Vinstallazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di strutture di qualsiasi genere, qualf
roulotte, camper, case mobili, imbarcazioni, che siano filizzati come abitazioni, ambienti di
lavore, oppure come depositi, fmagazzini e simili, ad eccezione di quelli che siano diretti g
soddisfare esigenze meramente temporanee o delle tende o delle unita abitative mobili con
meccantsmi di rotazione in funziene, e loro pertinenze e accesson, che siano collocate, anche
in via continuativa, in strutture ricettive all'aperio per la sosta e il soggiomd dei turisti| -
previamente autorizzate softo it profilo urbanistico, edilizio e, ove previsto, paesaggistico, che
non posseggano alcun collegamento di natura permanente al ferreno e presenting le
caratteristiche dimensional} e techice-costruttive previste dalle normative regionali di setiore
ove esistenti
{articofo 3, comma 1, Jeflera e.5) daf Dacrete del Presidente della Repubofica 06/062001, p. 380

1.1.58 [ interventi perttinenziali che le norme tecniche degli strumenti urbanistici, in relazione alla
Zonizzaziong e al pregio ambisntale e paesagyistice defle aree, qualifichine come interventi dj
huova costruzione, ovvera che comportine fa reatizzazione di un volume superiore al 20% del
volume dell'edificio principale
{amicalo 3, convma 1, ladlera 8.8) dai Decrafo del Progidenis deia Rapubblics 06/08/2001, . 380)

1.4.6 [J realizzazione di depositl di merci o di materiali, la realizzazione di impiantl per attivita
produttive all'aperto ove comportine l'esecuzione di favori cul consegua la trasformazione
permanenta dal suolo inedificato
farticolo 3, comma 1, lettera e. 7) del Decreto dei Presidente delfa Repubblica 06/06/2001, n. 380)

117 U1 interventi di trasformazione edilizia urbanistica del territorio non rientranti nelle lettere a), b),

c), d), dell'articolo 3, comma 1 del Decreto del Presidente della Repubblica 06/06/2001, n. 38

:Speeificars i tipo i Infervanto T e

R
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CONDOMINIO VIA DEI PiNI 4

PERMESSO DI COSTRUIRE IN DEROGA
(ART. 14 DPR 380/01]

RELAZIONE TECNICA
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1. Premesss
La presente relazione riguarda il complesso di edifici, aliibrati in catasto a Fg. 8 Paet.120-121-

122, ublcati in via dei Pini 4 in Pieve Emanuele costituito da 3 fabbricati di cui il maggiore & 2
forma di C, denominato corpo C, e gli altri, di dimensfoni minari, sono affrontati alla C

denominati Torre N e Torre S (fig. 1}

T

TORRE N TORRES |,

'[3 |
T
Fig. 1 o

I fabbricati sono inseriti in un contesto urbanistico-edllizio formato da cinque gruppl di
immobili residenziali allineati lungo ta via dei Pini e uguali tra loro. Tra Pini 4 e Pini 2 2 inserito
il grande anfiteatro del Residence Ripamont {foto 1) e verso la via Roma & collocato Iex Hotel

Ripamonti da tempao in disuso.




1l valore urbanistico dell'insieme, nellambito della realtd comunale, & di assoluta rilevanza
tanto per la scala quanto per il numero di famiglie e, quindi, di cittadini coinvolti.

Lo stato di fatio degli immobili, ad esclusione del’ex Residence, & astremamente carente
rispetto alla manutenzione ordinariz e straordinaria a causa della dimensione dei relativi
interventi che richiedono risorse economiche ingenti e non sempre nella disponibilita degli
attuali inquilini che solo negli ultimi anni sono diventati proprietari riscattando le abitazioni e
con esse le mancate manutenzioni da parte degli Enti ex proprietari.

Il degrado sempre piu avanzato di immobili centrali per posizione, valore urbanistico,
riconoscibilithy ed identitd comunitaria, in cui abita circa la meta deliintera popolazione del
comune, rappresenta un grave vulnus alla ordinaria vivibilith dei luoghi e qualita dell'ambiente
e 1l loro recupero, pud rappresentare un‘occasione di rigenerazione urbana, di riscatto e
risarcimento per I'intera cittadinanza.

La possibifits sorta con Finiziativa nota come “superbonus” di affrontare il tema delia
rigualificazione con importanti semplificazioni burocratiche e sostegni economici significativi
ha sollevato linteresse degli abitant! del quartiere.

Al fine di favorire un intervento di recupero, anche se di una sola porzione delfintero
quartiere, si ritiene che possano e debbano essere utilizzati se necessario anche strurmenti
urbanistici di tipo straordinario, in quanto sussistono le motivazioni per attribuire la
qualificazione di “interasse pubblico” all'intervento: al fine di riorganizzare ¢ riqualificare il
costruito & proponibile it ricorso a strumenti quali i Permesso di Costruire in deroga ai sensi
dell'art. 14 del DPR 380701 in guanto & interesse pubblico superare i limiti urbanistico-edilizi
se in tal modo si contribuisce al raggiungimento del’abiettivo comune, € quindi di interesse
pubblico, di rlassestare I’asse principale delfa citta.

2. Descrizione degli immobili
Gli immaobili, realizzati all'inizio degli aani 80 del secolo scorso, sono if tipico esemplo di

architettura di espansione del periodo caratterizzata da interessanti spunti di linguaggio ma da
qualitd dei costruito modesta.

In particolare gli edifici si sviluppano su dieci piani di cui uno interrato, destinato ad
autorimesse e cantine, uno, piano terra, in cui sono presenti negozi, servizl, gli atril
condominiali, e gli aftri 8 destinati a residenze.

La superficie coperta complessiva dellintervento (corpo centrale e torri} & pari a circa 3500me.
per un volume, vxp, di circa 83500mc.

1l corpo C si articola in 11 vani scala, dotati di 2 ascensori, & a ciascun piano in 2 appartamenti.
La caratteristica principale di quasi tutti gli appartamenti (193) 2 la presenza sui due affacci di
grandi balconifterrazzi che occupano tutto il perimetso esterna dell’appartamento.

Per gli edifici a torre (52 unitd immobiliari ciascuno} Fimpostazione planimetrica del piano tipe
¢ del tutte simile con ampi balconi perimetrali, mentre al piano terra sono presenti 2
appartamenti per edificio privi di balconi.

L'incidenza della superficie balcone/terrazzo sul totale appartamento & rilevante passando da
un minimo del 30% ol massimo dell'80% rendendo, per molti proprietari/inguilini
particolarmente interessante fa possibilitd di accorpare in tutto o in parte [a superficie
accessoria al’appartamento provvedendo nel contempo alla rigualificazione della facciata.

Per quanto riguarda, nel concreto, lo stato di manutenzione dello stabile si rileva innanzitutto
una situazicne particolarmente allarmante nell'interrato per la presenza di numerose é vaste
zone in_cui il copriferro delle barre di armatura strutture in c.a. risulta ammalorato o
addirittura espulso con fenomeni di ossidazione del ferro e progressiva diffusione del
fenomeno, allesterno, invece, il massimo degrado riguarda 'intonaco di facciata che, lungo il
percorso delle strutture, presenta Jesioni, cavillature, distacchi. Soprattutte le facciate cieche
soffrono di ammaloramenti diffust dell’intonaco per via delle variazioni termiche stagionali e
diurne nonché, in presenza di retrostanti elementi strutturali (scale}, per i naturali cedimentt
da affaticamento dei material, terreno compreso.
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3. Progetto proposto
I progetto proposte prevede la riqualificazione architettonica delf edificio mediante la

ridefinizione degli elementi di facciata.

Con riferimento al particolare contesto sociale ed abitativo che caratterizza il condominio ed
alla conseguente necessitd di ristabilire un pili equo rapporio tra le superfici residenziali e
quelle non residenziali, il progetto prevede fa chiusura dei balconifterrazzi con elementt
vetrati, $i pensi che la superfice dei balconi in alcuni casl raggiunge '80% defla superfice
interna dell’appartamento e in nessun caso tisulta inferiore al 30%.

La possibility di ridurre questo squilibrio, & ritenuta dal condomint condizione indispensakile
per poter avviare i futuri lavori di sistemazione delle facciate.

Considerato 'elevato numero di residenti, ubicazione e lo stato di degrado del condominio,
Iintervento in oggetto assume rilevanza urbanistica ¢ riveste un interesse pubblico oftre che
privato. L'impatto visivo delledifico & molto rilevante e la sua attuale condizione di degrado &
tale da compromettere il decoro degli spazi pubblici su cui si affaccia.

Si & quindi ritenuto opportuno, al fine di conciliare le istanze dei condomini residenti ed il piu
generale interesse pubblico legato al decoro urbane, procedere alla redazione della presente
richiesta di permessa di costruire in deroga al sensi dellart. 14 del DPR 380/01, che in
presenza, come nel caso in questione, di motivi Jegati all'interesse pubblico permette di
derogare ai parametri urbanistico-edilizi previsti dalla PGT approvato,

Pertanto il presente progetto di valenza condominiale prevede espressamente che si chiudano
con pareti vetrate tutti i balconi dei tre edifici senza alcuna esclusione; solo successivamente la
dichiarazione di interesse pubblico da parte del Consiglio Comunale, e prima del pagamento
degli oneri e costi, ciascun condomino provwvederd a confermare o meno {a volonta di
realizzare la chiusura, in tutto o in parte, dei balconi di sua proprietd {Fig. 2).

It condominio nel caso in cui il presente p.d.c. in deroga dovesse essere approvato ha gid

deliberato Fesecuzione dei tavori di rigualificazione.

Da ultimo ¢i evidenzia che Iintervento & in linea con le linee di indirizzo del PGT vigente, che
prevedono la massima riduzione del consumo di suolo.

ORPOC
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4. Rapporti aeroilluminanti
La chiusura dei balconifierrazzi non comports una riduzione del rapporti aercilluminantt degli
ambienti che vi si affacciano ai sensi del nuovo comma 10 dell"art, 120 ter del Regolamento
Edilizio del Comune di Pieve Emanuete che recita:
“ locali retrostanti serre o verande devono rispettare quanto previsto daglf Articoli
114 (Ventflazione naturale) e 116 (luminazione naturale), In particolare gi fini del
calcolo del rapporte aerante potranno essere conteggiati anche serrgmenti che si
aprono sulle serre esclusivamente gualora ricorrano tutte le seguent] condizioni:
e foserra sio dotata di serramenti focilmente apribili e fronteggfant! i
serramento che si vuole utilizzare per la verifico;
+  fa superficle dei serramenti delfa serro fronteggionti Papertura che si
vuole utilizzare per la verifica non sia inferiore @ un decimo della somma
delle superfici in pianta della serra e del locale retrostonte. La presente
condizione non & vincolante nei cas/ di riqualificazione del patrimonio
edilizio esistente, guolora Vintervento non comporti un peggioramente
deflo situazione igienica preesistente.”
Pertanto essendo il progetto in questione inquadrabile come rigualificazione del patrimonio
edilizio esistente e non comportando un peggioramento della situazione igienica preesistente
per garantire if requisito di aeroilluminazione € sufficiente che i serramenti nella parete vetrata
abbiano una superficie apribile non minore di 1/10 della superficie degli ambienti affacciati sul
balcone e del balcone stesso,
Le ampie finestrature previste in progetto saranno realizzate con vetrate scorrevoli {valutate al
50% nel calcolo dei RAl) con telaio in PVC posate sugli attuali parapetti in muratura {finestre) o
sul pavimento del balcone {portefinestre} con parapetto interno in metallo, | balcani che
guardano verso strada, per rompere P'orizzontalita della finestra a nastro, avranno risvolti in
muratura a tutt’altezza che formerannc la campitura verticate deila facciata.

5. Oneri Urbanizzazione e Costi di Costruzione
il progetto, quindi, si configura essenzialmente come chiusura generalizzata dei balconi e
relative lavorazionl come interventi sui parapetti (chiusura feritoie, demolizioni in
corrispondenza portefinestre, formazione di fasce verticali) e posa dei serramenti,
Naturalmente questo comporiera un incremenio delta Superficie Lorda di Pavimento per
ciascun appartamento pari, appunto, alla superficie, al lordo delle murature, det balconi

asistenti il cui valore & di circa {rif. Tav, 19)

EDIFICIO SLf BALCONI
CORPO C 6.3385,56
TORRE N+§ 2.773,12
TOTALE 9.158,68

Tale incremento di SLP autorizzabile solo con ricorso delf'art. 14 del DPR 380/01 comporta il
versamento dei relativi costi di urhanizzazione e di costruzione il cul importo & stato calcolato

nel seguente modo.

A) Oneri di Urbanizzazione {r. aggiornamento 2021 delia Deliberazlone Consiglhie Comunale n. §8 dei
10/10/201€)
Destinazigne d'uso: Residenza
Zona Omoegenea; B
Costo oneri €/m® 11,94 {primaria}+ 19,23(secondaria)=31,17€./m’
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Altesrza Convenzionale H=3,00m
Costo Qneri €./m? 31,17x3.00=93,51€./m*
imporio totale Oneri 03,51y9,158,68=856.428,17¢.

B} Costo di Costruzione
{rit. Prosp. Costo gl Costruz.)

Pieve Emanuele 21/07/2021

In fade

Ce = 97.016,52€+2x6.151,30€ = 109,319,12¢€.

dott. ing

&6



COMUNEDIPIEVEEMANUELE

Citta metropolitana di Milano
-

Via Viguarierio, n. 1 - 20090 Pieye Emanuele — Cod. Fisc. 80104290152 - P, IVA 04239310156

sito: www.comune. pieveemanuele. mi it centralino 02,90788.1
) Area Governo del Territorio

PEC: protocolle.pleveemanueleidegalmail.it

Comune di Pieve Emanuele Marca da bolon.
Pratica numero: EDI/2021/00115/PDC 01191810801114
Provvedimento n, 13829

PERMESSO DI COSTRUIRE

IN RIFERIMENTO alla documentazione relafiva al procedimento di "Permesso di costruire
presentata da Condominio Via Dei Pini 4 (C.F.-P..: 97438970150} in data 05/07/2021,
reistrata con prot. n° 2021/0013829 inerente | laverl di seguito sinteticamenie descritii:
"Nell'ambito di un intervento di riqualificazione dei prospetti e dirigenerazione urbang si
prevede la posa, ¢ filo esterno dl tuti | balconi esistenti, di serramenti di chivsura per I
formazione di verande e la modifica dei parapetti esistenti con formazione di fasce
verticali chiuse per interrompere l'effetto di finestra a nastro" da eseguirsi in Via dei Pin,

4 g riguardanti il foglio 8 mappalk 120, 119 & 118,

VISTE gli attegati e in particolare il progetto e la relazione feenica di asseverazione redatia
ai sensi dell'orticolo 20, comma 1, del decreto de! Presidente della Repubblica
06/06/2001, n. 380 e dell'articolo 38, comma 1, della legge regionale 11/03/2008, n. 12,
sottoscrittl dal progettfista ing. T :

Vista la delibera di Consiglio Comunale n, 60 del 26,07.2021 avente ad oggetio "Proposia
di nsfrutiurczione  edilizic mediante permesso di coshuire in deroga degli edifici
residenziali siti in via dei Pinl 4. Attesiazione dellinteresse pubblico™:

VISTI gii strumenti urbanistici vigenti, i regolamenti comunali di edilizia, igiene e polizia
urbang;

Visto il parere espresso dal responsabile del procedimento in data 03.08.2021;

Visto il Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia di cui al
D.P.R. n. 380 del 04.04.2001 e successive modificazioni;

Vista la delibera di Consiglio Comundle n. 6 del 01.03.2021, con la quale sono siati
aggiornati gli oneri relativi alle opere di urbanizazione;

Vista lo delibera di Consiglio Comuncle n. 47 del 24.06.2021, aggiomamento delle
medalitd di rateizzazione degli oneri di urbanizzazione;

Visto il comma 3 deli‘art. 17 del D.P.R. 380 del 2001 che stabilisce i casi di grotuita del
Permessc di Costruire;
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Vista la delibera di Giunta Comunale n. 31 del 15.03.2021, con la quale sono state
determinate la misura delle iariffe e dei diritti dei servizi di competeriza del comune.

Dato afto che gl oneri di urbanizzazione da versare sono:
» Urbanizazione Primaria € 328.063.92
» Urbanizzazione secondarnia € 528.364,25

» Costo di costruzione € 87.025,67

Vista la comunicazione inviafa in data 03.08.2021 con prot. 18150, con la quale si stabiliva
che limporto veniva rateizzato in 24 mesi, con lapplicazione degli interessi legal, Ja
prima rata con scadenza it 3 settembre 2021 e I'uitima rata con scadenza 3 agosto
2023. Il ritardo nel versamenie del contributo di costruzione, ¢ delie singole rate. anche
di un solo giorno, comporta Fapplicazione delie sanzioni di cul allarticolo 42 del decreto
del Presidente delia Repubblica 06/06/2001, n. 380 {10% per rtardi fine a 120 giomi, 20%
per ritardi fino a 180 giorni, 40% per ritardi fino a 240 giomi). Decorso inutimente il
termine di 240 giorni previsio dallarticolo 42, comma 2, lettera ¢), del decreto del
Presidente della Repubblica 06/06/2001, n. 380, il comune provvedera dlla riscessione
coatiiva del complessivc credito. nei modi previsti dalarticolo 43 del medesimo
decrefo.

Visto il bonifico di € 1.500,00, eseguifo in data 03.08.2021, con il quale sono stati infroftati |

dirity! di segreteria

VISTE le Leggi 17/08/1942 n. 1150, 28/01/1977 n. 10, per quanto applicabill, i Decreto del
Presidente della Repubblica 06/06/2001 n. 380 e i Decreto legislativo 18/08/2000 n. 267;

VISTA la Legge Regionale del 11/03/2005. n. 12,
' RILASCIA

Al Condominio Via Dei Pini 4 (C.F. - P.1.; 97438970150);

il permesso di costruire per la redlizazione dei laveri sopra descritti in conformita ol
progetto, di cul un esemplare debitamente vistato & cllegato ol presente atto.

Il permesso di costruire non comporia limitazione dei diritii di terzi ed & rilasciato fati
scivi | potent attribuiti agli alii organi e sotto Fosservanza dei regolamenti comunali edilizio
e di igiene, di tutte le dlire disposizioni vigenti nonché delle condizioni contenute
nellallegate A "adempimenti ed obblighi da osservare prima delfinizZio dei lavor” e
nsllaliegato B "obblighi da osservare nel corso dei lavori e dila loro ultimazione”

I lavor dovranno essere iniziati entro un anno dalla data di nofifica dell’awiso di

rlascio del Permesse di costruire e uliimoti entro fre anni dalia daia di inizio fovort. Si
intendono uliimati i laveri compieti in ogni parte, tanto inferna ¢he esterna, compresi gl
impianii, gli infissi, le tinteggiature, I'evenludle recinzione e la sistemazione dell'arec

asterna.

Decorsi tali fermini il permesso decade di diritto per la parte non eseguita salva la
possibilitd si ichiedere una proroga prima della scadenza. La redlizzozione delia parte di
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intervento non compietata & subordinata al rilascio di nuove permesse di costruire, © aliro
fitolo abilitative idoneo, per le opere ancora da eseguire.

Ai sensi dell'arficolo 3, comma 4, della legge n. 241 del 1990 si rende noto che
contro il presente provvedimento pud essere preseniato ricorso ol T.AR., ai sensi del
codice del processo amministrativo approvate con decreto iegisiative 02/07/2010, n, 104,
previa nolifica a questa Amministrazione, entro 40 giomni dalla conoscenza dello stesso
provvedimento, oppure il icorso straordinario al Capo dello State, ol sensi del decreto del
Presidente delic Repubblica 24/11/1971, n. 1199, enfro 120 giorni dalla stessa data.

Arch.
Documenfo firmafo digitalmente
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ALLEGATO "A" (EDi/2021/00115/PDC)
ADEMPIMENT! E OBBLIGH! DA OSSERVARE PRIMA DELL'INIZIO DEI LAVORI

Frima dellinizic dei lavori il titolare del Permesso di costruire o | suol successivi avendi causa devono:

fichiede allufficio fecnico | punii fissi di alineamento e di quota della costruzione;

comunicare al Comune (o dala di inizio lavort unltamente alle generalitys del'impresa
eseculice che deve sottoscrivere g elaborali e [Mistanza in otti;

Prima dell'inizio lavori e comunque non olfre 30 giorni dalla data di flascio del permesso di
cosfruire, dovrd essere atthibuito ad un Soggetto cerfificatore l'incarico d compilare I'attestato
di certificazione energetica,

provvedere alla frasmissione dela documentarone necessaria  ({denuncia, istanzo  di
autorizzazicone, isianza per la certificazions di sopraelevazione) per interventi in zona sismica e
per git intervent strutturali, ¢i sensi del Decreto del Presidente della Repubblica 06/0672001, n.
380 e della Legge regionale 12/10/2015, n, 33;

proteggere 'area di cantiere verse ¢li spaz esterni con recinzione in assito o altro materide
idoneo, segnalcato agli angoli ¢ tulta alfezza ¢ con posa di luce rossa serali € nottume, sui lali in
fregio aspazi aperii of transito, anche solo pedonale, pubblico o privato;

collocare, dlesterno del cantiere, ben visibile al pubblico, un cgrtello con gii estremi (data &
numero) del Permasso df costruire, le generalitt det Commitiente, del Progetiista, del Diretiore
dei favorli, deill’ Impreso esecutice &, se presenti, degii instalictoti degli impianti;

inserire nel sistema informative Ge.CA  (www.previmpresa servizitlil/contieri/} 1o nofifica
preliminare di cui all’articolo 99, comma 1 del Decreto legisiativo 09/04/2008, n. 81,
aifiggendone una copia in cantiere;

nel caso &ii lavori di bonifica delfamianto qi sensi del Decrele Legislative 09/04/2008, n. &,
presentare il piano  di lavoro all'ATS., ottraverso # servizio lelematico  GeM.A,

(www.previmprasaservizin.it/gema/):
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ALLEGATO "B" (EDI/2021/00115/PDC
OBBLIGHI DA OSSERVARE NEL CORSO DEI LAVORI E ALLA LORO ULTIMAZIONE

Durante l'esecuzione dei lavor, 1 titolare det pennesso di costruire © i successivi aventi causa, il
direttore dei lavor e limpresa esecutrice, ognune per quante dipropria competenza, devono:

. -

s osservare quanto auvtordzzato con il Permesso off costruire, cost come le norme generdii di legge e
di regolomento, nonché le moddiitd esecufive fissate nel permesso di costruire medesimo, i
senst delia Parte Prima, Titolo IV, del Decreto del Presidente della Repubblica 06/04/2001, n. 380,
restando responsabili di ogni violazione o difformités

+ presentare al Comune, prima della loro esecuzione, idoneo tiicle abilitalive per ogni varigzone
del lavori rispette a guante autorzzato, fatte salve le sole ipotesi di cui allfarficole 22, co. 2, del
decreto del Presidente deila Repubblica 06/06/2001, n. 380, le quali ultima possono essere
présentate prima delia dichiorazione di ultimazione det lavori;

+ osservare ogni prescrizione imposta dalle cutoritd, anche diverse dal Comune, guali quelle df
Poliziar idraulica {per la tutela dei corsi d'acqua), delle ATS. e Bpettorate del Lavoro {per la
sicurezza nel contieri), delfe ATS. & dell’ A.R.P.A. in mafesia di smaliimento dei rifiufi e degii inerfi,
i compresi quelli provenienii dalle demolizioni;

» manfenere in cantiere una copia del progetto agpprovato, untfamente ad una copia del
Permesso i costruire, a disposizione degli crgani df vigilanzg;

» provvedere immediatamente ol rpristine e alla pulizia degl spazi pubblici eventualmente e
accidentalmente danneggiati o imbrattati, ferme restando le responscahilitd per to mancata
avtorizazione e gh eventuali maggdion danni per il ripristine d'ufficio o 'interruzione delle ulilita det
predetti spoai;

= Utelare e conservare qualungue manufatto, impianto, attrezzatura, di propiietér pubblica o di
soggetti gesiori di pubblici servizi (numeri civici, tabelle toponomastiche, idranti, centraline, cavi
aerei, lubazioni e reil inferate, paline siraddli, segnalefica, pubblica liuminazone, idrant,
chivsint, cordolf, aivole ecc.);

» osservare la normativa vigente in materia di rifivti e qualora durante ta redlizzazione delle opere
in progetto si evidenziassero contaminazioni del tereno, si dovrd attivare Ja procedura di cui o
Decreto legislotivo 03/04/2006, n. 152;

s osservare la hormativa vigente in materia di scarichi, inquingmento e tutela dei corpi idrici:

« adoftare gl inferventi e | dispositivi indicati nella circolare defla Direzione Generaie Sanitd 23
gennaio 2004 n. 4, relativa ale modalitd attuative degl interventi coordinati per la prevenzione
degli infortuni sut lavero in edilizia, con particolare attenzione alle cadute dall'alto;

+ dare immediata notizia della sostituzions del direttore dei lavorl, dellimpresa esecutrice o di alii
sogget coinvolii nel procedimento edilizio, segnalande | nuevi nominativi;

Allultimazione dei lavorn, 11 titolare del permesse di costruire o i suoi successivi aventi coausq,
devono!

- comunicare al Comune la data di ulfimazione dei lavor;

prasentare alio sportello unico deil'edilizia, entro 15 giomni dall' ultimozione, la segnalazione

cerfificata di agibiltd ai sensi deli’articolo 24, el Decreto del Prasidente delio Repubblica

G6/06/2001, n. 380:
- présentare denuncia dif vardazione at tini tributan ol competente uificio comunaile.
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Amministrazione destinataria
Comune di Pieve Emanugle

Uffisio dastinataric
Ufiicio Edilizla Privata ed Edilizia Residenziale ...

SCIA
SCIA UNICA (SCIA pill altre segnalazioni, comunicazioni @ notifiche)

SCIA CONDIZIONATA {SCIA o SCIA unica pill istanze per acquisire atfi di assenso)

OOOE

SCIAIn alternativa af permesso di costruire

Segnalazione certificata di inizio attivita

(articoli 22 e 23 def Decreto del Presidente della Repubblica 06/06/2001, n. 380 - articoli 19 ¢
19-bis della Legge 07/08/1990, n. 241 - articolf 5, 6 e 7 del Decreto del Presidente della
Repubblica 67/09/2010, n. 160)
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Consapevole delle sanziond penali previsie dal!a Legge per le false dichlarazioni e attestazmm (arhcolo ?6 del Decreto del
Presidente della Repubbiica 28/12/2000, n. 445 e Codice Penale), sotto [a propria responsabilita
DICHIARA

a) Titolaritd dell'intervento

di avere titolo alia presentazione di questa pratica edilizia in quanto
{ad asemipia proprstanio, comproprdstato, usulruliyario, smminisiratons o condomiaio,

amministratore di condominio

dellimmoblla interessats dallintervento e di
a1 @ avere titolarita esclusiva all'esecuzione dellintervento
a.2 O  non avere titolarity esclusiva allesecuziona dellintervento, ma di disporre comunque della dichiarazione
di assenso dei terzi titolari di altri diritti reali o obbligalori, come risulla dailallegato "Ulterior intestatar”,
compilato e firmato da parte di tutti | comnproprietari (corredato da copia di ¢ocumento d'identiia in caso di

presentazione cartacea)

b) Presentazione della SCIA/SCIA unica/SCIA condizionata eventualments alternativa al PDC

di presentare
b1 @ s$cla per la cui realizzazione non sono necessari altri atti di assenso, alfre segnalazioni ¢ comunicaziont
b2 O SCIApiD altre segnalazioni o comunicazioni (SCIA unica):
contesiualmente alla SCIA le allre segnalazioni o comunicazioni necessarie alla realizzazione
dell'intervento
b2 O SClAo SCIA unica pil domanda per il rilascio di atti di assenso (SCIA condizionata da atli i assenso):
contestualmente alla SCIA, richiesta per l'acquisizione da parte dell'amminisirazione degli atti di assenso
necessari alla realizzazione dellintervento. ! filolare dichiara di essere a conoscenza che intervento
oggetio della segnalazione pud essere iniziato dopo fa comunicazione da parte dello Sporielic Unico
dellavvenuto rilascie dei relativi atti di assenso
O scClain altemativa al permesse di costruire:
il titolare dichiara che i lavori avranno, inizio in ogni caso, non prima di 30 giori dalla data di presentazione
della segnalazione




¢) Qualificazione della segnalazione

ci O

¢3 O

cd C

5 ®

e O

e?7 O

8 O

a2 O

e10 O

cit O
etz O

che ia presente segnalazione relativa allintervento, descritto nella retazione di asseverazione, riguarda:
intervento i cui lavori avranne inizio in data
(apzim non am:sfbﬂe in caso di SCIA condizionata)

ii titolare dichiara che i lavori avranno inizio non prima di 30 giorni dalla data di presentazione della

segnalazione
(opzione ammissitie & caso o SGIA i aftemativa al permesse of castndm)
intervento in corso di esecuzione, con pagamento di sanzione (articolo 37, comma 5 del Decreto det

Presidenta deila Repubblica 06/06/2001, n. 380), e pertanto si allega 1a ricevida di versamenio di 516,00
€

{opzione non ammissiblle in casd o SCIA aermative ol permesse df costrul, unlca o condizionata)

sanatoria delitintervento realizzato in data

0O echeinoltre riguarda; (solo nel caso di presentazione alto Sportello Unico per le Attivita Produttive — ~ SUAP)

conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della realizzazione, sla al momento
defa presentazione della segnalazione (articolo 37, cornma 4 del Decreto del Presidente della
Repubblica 08/06/2001, n. 380}, pertanto &i allega la ricevita di versamento minimo di 518,00 €, che sara
soggetio ad eventuale conguaglio & seguito di istruttoria edilixia
{opgione non armmnissibie in ¢286 df SCIA altenretiva &l permessa df casindre, unica o condizipnata)
variante In corso d'opera a permesso di costruite che non incide sui parametri urbanistici e sulle
volumelrie, che non modifica fa deslinazione d'use e la categoria edilizia, non aitera fa sagoma
delledificio qualora softoposto a vincolo ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e
successive modificazioni, e non viola le eventuali prescrizioni contenute nel permesso di costruire
{articolo 22, comma 2 del Decreto del Prasidente delia Repubbiica 06/06/2001, n, 380)

{oprione nom ammissiviie in caso ol SCIA alfernaiiva o p i cagtruing, unica o copditionsin)
Numere- = -,Tm
13829 04!08!2021

varianie in corso d'opera a permesso di cosiruire che non configura una variazions essenziale, a
condizione che sia conforme alle preserizioni urbanistico-edilizie o sia attuata dopo lacquisizione degli
eventuali atti di assenso presortti dalla normativa sui vincoll paesaggistic, boschivi, idrogeclogici,
ambientali, di tutela del patrimonio storico, artistico ¢d archsologice e dalle alire normative di settors
{articole 22, comma 2-bis del Decreto del Presidenie della Repubblica 06/06/2001, n. 380. Punto 26
defla Sezlone Il - Edilizia - delfa Tabeila A del Decreto legislativo 25/11/2076, n. 222)

(opzioms hon ammissibile in caso & SCIA sitemsliva sfpemesso off cosfmim. unjca o cendizionata)

intervento i cui lavori avranno inizio dopo la comunicazione da parte dello Sportetio Unice dellavvenuto

rilascio dei refativi atti di assenso
{oprione ammissibiis solo in cese of STIA condizlionals)
intervento In variante di SCIA presentata

T Enia ol ferimante <

fattispecie di deroga al recupero degli immobili dismessi con criticita 21 sensi dellarticolo 40-bis della
Legge Regionale 11/03/2005, n. 12 “Disposizioni relative al patrimonio ediiizlo dismesso con citicita®
fattispecie di daroga af recupero degli edifici rurali dismessi o abbandonati che costituisce

fattispacie di deroga al recupero degli edifici rurali dismessi o abbandonati che cosiituisce attivita di
pubblico interesse ai sensi dell'articolo 40-ter della Legge Regicnale 11/03/2005, n. 12 “Recupero degli

edific rurali dismessi o abbandonat”

attivita che rientrano nell'ambito del procedimento automatizzato ai sensi degli articoli § ¢ & del Decreto

del Prasidente delia Repuhblica 07/09/2010, n. 160
attivita che rientrano’ nellfambite del procedimento ordinario ai sensi dellarticolo 7 del Decreto del

Presidente deila Repubblica 07/09/2010, n. 160




AT e e .

d) Localizzazione dellintervento

]che__ffintervento interessa I'immobile sito in
180 (partizsila tervont o unitd Immobllians urbana) .- ] Cadice o catastale. .| Sezion
intero edificio

Sy

| Uhtatior ifmobili Gggstio dsl prog
Il procedimenio riguard

e) Opere su parti comuni o modifiche esterne

che ie opere previste
el O non riguardano parti comuni
o2 ® riguardane
e.2.1 @ e parti comuni di un fabbricato condeminiale
{(ammipistrators dave, comuncus, disperrs defia defibera el assambiea condanmniate of approvazions delie DpeG)
e2.2 O parti comuni di un fabbricato con pitr proprieta, non costituito in condominio
€23 O pari delledificio di proprietd camune ma hon necessitano di assenso dei cormproprietari
perché, secondo laricolo 1102 del Codice Civile, apportano, a spese del titclare, le
modificazioni necessarie per il miglior godimento delle parti comuni non alterandone la
destinazione e senza impedire agii allri partecipanti di usufruime secondo i forg diritto




b (et e

f} Regolarita urbanistica e precedenti edilizi

che Je opere prevists
L& O chele opere riguardano un intervento di nuova costruzione sy area libera
2 ® che lo stato attuale dellimmobile, rispetto al titoli descritti nella tabelia sottostante {otteruti prima o
dopo il 1942) risuita conirome o difforme
BTy
STl g DO onf Morme
prirmo accalastamento O O O
LI [ tote wnico (suap) O O
vl |permesse o costrureficenza
adilizia 780 28/0411980 ® O
coneeasione ediliziafulia osia
124 |L1 | autorizzazions eciizie O O
f.2.5 |l [comunicazione edilizia
{articclc 26 dela Legge ! O
28/02/1988, . 47)
f2e conduno edilizio O O
£2.7 [l [ genuncia i inizio attita O O
£2.8 ||J [segnakezions certiicata di inzio
affivita O O
2.8 LT [ comunicazione ediizia fbora Q O
f.2.1@ | [comunicazione iz von
asseverala O O
£.2.41 [t | SOWA altemativa al permesso &
costruire O O
1212 L5 {ano (spacificare) O O
f3 O non sono stati reperiti titoli abilitativi essendo Iimmobile di remota costruzione e non interessato
successivamente da interventi edilizi per | quali era necessaric munirs! di titoli abilitativi
fd O o stato attuale dell'immobile risulta conforme a quello assentito dall'ultimo fitolo edilizio abilitativo fatte

salve le tolleranze esecutive di cui all'articolo 34-bis del Decreto del Presidente della Repubblica
06/06/2001, n. 380, dichiarate dal tecnico abilitato

=7 Numero™

B e e T

£5 QO To stato di fatto relativo allimmobile realizzato in epoca in cui non era obbligatorio acquisire fitolo
edilizio, & legittimo ai sensi dell'articolo 9bis, comma 1bis, secondo capoverso del Decreto del
Presidente della Repubblica 06/06/2001 » . 380, come risulta dalla documentazione probatoria di cui
sia dimostrata la provenienza e dal titolo abilitativo che ha disciplinato I'ultimo intervento edilizio che ha
interessato I'immobile o 'unita immobiliare

Che, inoitre
O per lo stesso immobile sono in corso interventi/sono state presentate pratiche per interventi di

v :F*’:»'a Sy T 7 = 'i:..v'.';' R T
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g} Caleolo del contributo di costruzisne

¢che lintervento da realizzare
g1 @ & atitolo gratuite, a7 sensj delia seguente normativa

NG Ol G TS T
Art. 119 DM, 34/2020 5 s.m.i, {Superbonys)

92 O 2 atiiolo creroso e pertanto
ga.2 [J allega il prospatto di calcolo preventive det contribule di costruzione

Quanlto al versamento del contributo dovito;
831 O allega 'attestazione del completo versamento del contributo dovuto
0.3.2 O siriserva di trasmetiere prima deliinizio dei tavori I'attestazione del completo versamento del
contributo dovute

fopzigne arnmissitite £aks nel case df SCIA condzionata)
9.33 O  effettuera i pagamenito de! conbributo di costruzione, secondo le modalita stabilite dal

Comuneg, entro 30 giomi daila data dl preseniazione della segnalazione ovvero dali'avvenuta
acquisizione degh afti di assenso presupposti, che sara comunicata da parie deflo spottello
unico

fopzione ammissiaie solo nel caso oi SCIA affemaliva #) POC)

9.34 O chiede la ratelzzazione del cantribuio di costruzione secondo e modalita e e garanzie
stabilite dal Comune, si impegna a cortisponders il contributa di costiuzione in corso di
esecuzione delle opere, con le modalita e le garanzie stabilite dal Comune
g9.34.1 Q allega rattesiazione del versamento della prima rata dei contiibuto dovuto & fa

garanzia stabilita dal comune per il versamento delle rate successive
9342 O siriserva di trasmettere prima delfinizio dei lavod l'attestazione del versamento
della prima rata de! contiibuto dovuto e fa garanzia stabllita dal comune per it
versamento dalle rate sucressive
{opzione emmissibiie solo nei saso df SCIA condizionata o SCIA aternativa &l POC)
infine, relativamente agli oneri di urbanizzazione:

9.3.5 [ chiede di eseguire direitamente, a scomputo di quanto dovuto, le opere di urbanizzazions & a
tal fine allega la propesta di progetto per la realizzazione delle stesse
fapziene anvmissibile SO0 nal caso o SCIA condizionata o SCIA altamativa ailPoR)

t) Tecnici incaricati

dt aver incaricato, in qualita ¢l progettista, il tecnico indicato alla sezione 2 dell'allegato " Soggetti colnvoilfl e dichiara

inolire
ht @ d aver incaricato, in qualita di direttori dei lavori e di aliri tecnici, i soggetti indicati alla sezione 2
deil'aliegato “Soggetti coinvolt?
h2 O che i direttoresi dei lavori e gli altri tecnici incaricati saranno individuati prima deil'inizio dei lavori

{eprione armissibite S0k nal esso df SOIA conicitionals © SCIA allernativa af PDG)
h3 O tattandosi di opere in sanatoria non sono noti it direttore dei lavor e 9l altdi tecnici

{opzicne smmissitie Solo nel casy oF SCIA in senatpss Par opere gk aseguife

i} impresa esecutrics dei lavori

i1 ® cheilaveri sono/saranno eseguiti dalfa/e impresase indicatale nefl'allegato * Soggetti coinvoll
{opzione aor emmissiole so10 aef case della SCIAJn ssnaloria per apere (iA &seguiie)

i2 O cheilavori sono stati esequiti daiia/e impresale indicatale nell'allegato “Soggoiti coinvoll?
(pziene non ammissibile sofo nef caso delia SCIA I sanatoria por opere gl ssaguite)

i3 O chelimpresa esecutrice/imprese esecutrici dei lavori sard/saranno individuatafe prima dalf*
{opzione amimlssibile solo nel casa of SCIA condizionata o SCIA altermativa al PD0)

i4 O tattandosi di opere in sanaloria non ¢ nota Mimpresa esecutrice/imprese esecutrict del lavor
fopzions ammissiblis sofo nel caso df SO n sanalasa per opere Fia eseguits)

nizio det lavor




) Rispetto degli obblighi in materia di salute ¢ sicurezza nei kuoghi di lavoro

che lintervento
1 O non ricade nellambito di applicazione delle normie in materia di salute o sicurezza nei lucghi di lavore

(Decreto Legislafivo 09/04/2008, n, 81)
L2 @ ricade nelfambito di applicazione defle norme in materia di salute e sicurezza nel lueghi di lavoro
(Decreto Legislativo 09/04/2008, n. §1) e pettanto:
1.2.0 relativaments alla decumentazione detle Iniprese esscuirici
1,241 O dichiara che Pentita presunta del cantiere & inferiore a 200 uemini-giomo ed i kaveri non
cemportano i rischi particolan di cui aNailegalo X1 del Decreto Legislativo 09/04/2008, n. 81
e di aver verificato il certificato di iscrizione aila Camera of commercio, il documento unico
di regofarita contributiva, corredato da autocertificazione in ordine al possesso degli altri
requisiti previsti dalfallegato XVII del Decreto Legislativo 09/04/2008, n. 81, e
I'autocertificazione relativa al contratio collettivo applicato
1.24.2 @ dichiara che fentit presunta del cantiere & pari o superiore a 200 vomini-giorno o i lavori
comportane i rischi particolari di cui allaliegato X[ del Decreto Lagislativo 09/04/2008, n. 81
e di aver verificate la documentazione di cui alle Jatiera 2) o b} dellarticolo 90 comma &
prevista dal Decreto Legislative 09/04/2008, n. 81 circa Tidoneila fecnico professionale
deliale impresals esacutricei & dei lavoratori avtonomi, I'organico medic annuo distinto per
qualifica, gfi estremi delle denunce dei favoratort efistiuate alllstiuto nazionale della
previdenza sociale (INPS), alllstituto nazionate assicurazione infortuni sul lavoro {INAIL) &
alle casse edil, nonché ¥ contratto collettive applicato ai lavoratori dipendenti, della/e
impresa/e esecufriceft
k2.2 relativamante alla notifica preliminare di cui allarticolo 99 de) Decrafo Legislativo 09/04/2008, n, 81
1.2.21 O  dichiara che lintervento non & soggetto allinvio della notifica
1.2.2.2 @ dichiara che lintervento & soggetto alfinvio della nolifica, relativamente alla modatita di
presentazione
t2.22.1 O inviera la notifica prima dellinizio dei lavori
12222 ® ia noffica & siala inserita nel sistema informative Ge.CA
www previmprasa.serviziv. i/cantier e il retativo contenuto sara esposio
in cantiere per tutta la durata dei favori, in luogo vistbile dallesterno
L3 O ricade nellambito df applicazione del d.igs. 81/2008 ma si riserva di presentare le dichiarazioni di cui al
presente guadro prima dell'inizio lavor, poichs i dali dell'impresa esecufrice saranno fornit prima
dellinizio lavori
di essere a conoscenza che leflicacia della presente procedura edilizia & sospesa qualora sia assents il piano di
sicurezza e coordinamento di cui al'articoto 100 del Dacrato Legislativo 09/04/2008, n. 81 o # fascicolo di cui all'articolo
$1, comma 1, lettera b), quando previsfi, oppure in assenza di nolifica di oui all'articolo 89, quando prevista, oppurs in

assenza di documento unico 4i regolarita contributiva

m) Diritti of terzi

E essere consapevoie che quanto dichiarate non comporta limitazione dei diritt: dei terzi

NOTE:;

" Attenzione: qualora dai controlli successivi il contenuto delle dichiarazion risultl non corrispondenie al vero, olire alle
sanzioni penall, & prevista la decadenza dai benefici ottenuti sulla base delle dichiarazioni stesse (arl. 75 del Decreto del

Presidente della Repubblica 28/12/2000, n. 445).
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VERBALE DI ASSEMBLEA
Stracrdinaria

Condominio VIE DEI PINI 4 C.F. 97438970150

Il giorno 05/07/2021 alle ore 20:00 presso SALA CONSILIARE in via Viquarterio n. 1, 20072, Pieve
Emanuele (M}, si & riunita in seconda convocazione I'assemblea straordinaria del Condominio Via
Dei Pini 4, C.F. 97438370150 di via dei Pini n.4, 20072 , Pieve Emanuele (M(}, per discutere il
seguente ordine del giorno:

@~

7.

Ordine del Giorno:

ESPOSIZIONE DELLE PRINCIPALI NOVITA IN TEMA DI BENEFICI FISCALI
INTRODOTTE DAL DECRETO LEGGE 19 MAGGIO 220, N. 3¢ CONVERTITO CON
MODIFICAZIONI DALLA L. 17 LUGLIO 2020, N. 77 (DECRETO RILANCIO),
RELATIVAMENTE AGLI INTERVENTI DI EFFICIENTAMENTO ENERGETICO E
RIDUZIONE DEL RISCHIO SISMICO DELLE PARTI COMUNI DELLINTERO
COMPLESSO CONDOMINIALE
ILLUSTRAZIONE ED SUCCESSIVA APPROVAZIONE DEGLI INTERVENTI| DA
ESEGUIRE E DA ADOTTARS| MEDIANTE DELIBERAZIONE DELL'ASSEMBLEA DEL
CONDOMINIO APPROVATA CON UN NUMERO DI VOT! CHE RAPPRESENTI LA
MAGGIORANZA DEGLI INTERVENUTI E ALMENC UN TERZO DEL VALORE
DELL'EDIFICIO, Al SENSI DELLARTICOLO 119, COMMA 9-BIS, DL DECRETO
RILANCIO
ESPOSIZIONE, VALUTAZIONE E APPROVAZIONE DELLE OFFERTE ECONOMICHE
RELATIVE AGLI INTERVENTI DA EFFETTUARE SUL CONDOMINIO
DEFINIZIONE DELL'IMPRESA CHE DOVRA ESEGUIRE | LAVORI
AUTORIZZAZIONE DELL'ASSEMBLEA ALLAMMINISTRATORE A SOTTOSCRIVERE
IL CONTRATTO CON LIMPRESA CONFERENDOGLI ALTRESI MANDATO:
- A SOTTOSCRIVERE IL CONTRATTO ANCHE PER CONTO DEI CONDOMINI
CHE GLI HANNO CONFERITO MANDATO
- AUTORIZZARE EVENTUALI VARIANTI IN CORSQO D'OPERA, CHE Sl
RENDESSERQ UTILI O NECESSARIE, PURCHE LE STESSE NON ABBINO NATURA
ESSENZIALE, NON LEDANO GLI INTERESS!I DEL CONDOMINIO E DI ALCUNI
CONDOMINI © Di TERZI
AUTORIZZAZIONE  DELL'ASSEMBLEA  ALLAMMINISTRATORE, PER L
COMPIMENTO DI TUTTI GLI ATTI NECESSARI PER PERMETTERE Al CONDOMIN{
DI BENEFICIARE DELLA CESSIONE DEL CREDITO Al SENSI DELL'ART. 121 DEL
DECRETO RILANCIO
VARIE ED EVENTUALI

L'Assemblea & stata convocata con regolare avviso inviato a tutti i condomini; risultano presenti,
personaimente o per delega, i seguenti Sigg.:

CONDOMINIO VIA DEI PINI 4
VIA DEI PINI 4 - 20090 PIEVE EMANUELE (M)
C.F. 97438970150
/EGISTRO PRESENZE ASSEMBLEA STRAORDINARIA DEL 05/07/2021

INSERIRE

P=PRESEN
N NOMINATIVO MILL. TE DEkEG DELEGATO Pﬂﬁ?E” AS.?IEN
g A=ASSENT

E

ne 2.608 A 2608
L2 3,467 P X 3,467
# S 2,921 P X 2,921
#| 9| 2,244 p X 2,244




3.499 P X 3.499
2271 =4 x 2271
2585 P X 2,585
3577 p 3577
2730 P X 2730
2325 P X 2305
3,048 = 3048
2352 P X 2352
2793 p X 2793
2,666 P 2,666
3,407 A 3.407
3104 P X 3104
3723 A 3723
3,555 P X 3,555
3,824 P X 3,924
3.628 P 3.628
4259 P 4259
3,381 P X 3.381
4,306 P X 4,306
3708 P X 3708
4,364 P X 4,364
3,748 p X 3748
4449 p X 4,449
3818 P 3818
2618 p X 2618
2,931 P X 2031
3.024 p X 3,024
2,676 A 2676
3,057 A 3.057
2.995 P 2.995
3,000 p 3,000
3.027 ) X 3.027
3,123 A 3123
3,091 P X 3,001
3.189 A 3.189
5 027 5 X 2927
3514 A 3.514
4.293 A 4203
4334 p X 4334
3,587 p 3.587
4,383 p X 4,383
3.339 P X 3.339
4146 P X 4146
3,379 A 3.379
4,195 A 4195
3418 P 3418
4,531 A 4531
3,458 P X 3458
4,580 P X 4580




3.774 P 3774
4182 A 4,182
3782 A 3282
4221 A 4221
3,602 P 3602
P 5 X 4,269
3642 P X 3,642
4317 P 4317
3,682 p X 3,682
4,365 p X 4,365
3,723 A 3723
4413 p X 4413
3.476 P X 3.476
4480 P X 4460
3.516 A 3516
4.496 p X 4.496
3833 p X 3,833
1,893 A 1,893
3626 P X 3.626
3.939 A 3.939
3.660 p X 3660
3,701 P X 3.701
4314 P X 4314
3,742 p X 3.742
4363 P 4.363
3.783 P X 3783
4411 P X 4411
3,824 p 3.824
4,459 p 4.459
3,865 p 3,865
4508 P 4,508
3,895 A 3.895
4,257 P 4257
3,248 P X 3248
3281 p X 3.281
4314 A 4314
3.608 ) 3,608
4,363 p 4363
3,647 p 3647
4411 P 4,411
3,687 P X 3687
4459 P 4.459
3,727 p X 3727
4508 P X 4508
3.767 P X 3767




3796 P X 3,796

3,349 P X 3,349

4141 P X 4,141

3,670 A 3670
4180 P X 2180

3712 p X 3712

T8 . X 4228

3.753 A 3753
4975 P X 4275

3794 P 3794

4035 P X 4,035

3,835 P 3.835

a69] P 4369

24417 p X 4417

3,906 p 3,906

4,452 P X 4,452

1617 A 1617
2 618 P X 2618

2771 A 2771
2,644 P 2644

3,002 p X 3,092

2,963 p X 2.963

7 838 P 2,638

2 995 p X 2 995

3.159 ) 3,150

3,027 p X ey

2005 p X 2.905

2.772 p X 2,772

3.001 p X 3.001

3.251 P 3,251

4161 P X 4161

3,501 p 3,501

3573 P X 3573

4.206 p X 4206

3,612 p 3612

4.056 P X 4.056

3,652 P X 3.652

4391 P 4.391

3,661 p 3,601

4.439 p 4420

3,730 p 3,730

4474 P X 4474

1,893 p X 1,893

3 467 A 3467
2468 p X 2,463

2662 A 2,662
3.212 A 3212|
2203 A 2,203




2,689 A 2,689
3,251 P 3.261
2.230 A 2,230
2,721 ) 2721
3.577 ) X 3.677
2,256 A 2,956
2,754 A 2,754
3616 A 3,616
3,073 p 3.073
3,655 A 3,655
2,309 A 2,309
3,106 ) X 3.106
3,694 P X 3694
2,336 ) X 2,336
3,138 P X 3.138
3723 p X 3.723
2642 p X 2,642
2,876 p 2,676
2.244 P 2244
2,630 p X 2,620
2,831 P %801
2,848 P X 2.848
2,707 A 2,907
2,940 P 2.940
2,884 p X 2,864
2,570 P X 2570
2,874 p X 2,674
3021 5 X 3,021
2,967 P X 2,967
2619 A 2619
2.767 A 2 767
2,712 A 2712
3,048 P X 3,048
2.926 P X 2,926
2.919 A 2919
2,650 A 2,650
3,080 ) X 3,080
2.957 ) 2.957
2.950 P X 2 950
2.968 P X 2,968
2833 P X 2 833
3,064 P X 3,084
3113 P X 3113
2,604 A 2694
2712 P X 2.712
2,809 P 2,809
3.146 P 3,146
3.012 P X 3012




2,743 P X 2743
2,900 P 2,900
3,128 P X 3,128
3,179 P 3,179
2,756 p 2,756
2,748 P 2748
3,153 p X - 8153
2,497 P X 2497
2630 P X 2630
2,343 A 2343
2,551 P X 2561
2,644 P X 2544
2,994 P X 2,994
2,653 A 2,653
2,987 P X - 2,987
2,864 P 2 864
2,670 P 2 570
2874 P 2,874
3,021 A 3,021
2,967 A 2,967
2,728 P _ 2,728
2,608 P X 2,608
2,888 P X 2888
2,712 P X 2712
2,926 P 2,926
2,650 P X . 2 650
2,800 P X 2,800
2,957 P 2,957
2,950 P X 2,950
2 968 P 2,968
3,113 P 3113
2,894 P 2694
2,712 A 2,712
2,867 A 2,867
3,019 A 3,019
3,012 P X 3,012
3,030 p 3,030
2.900 P X 2200
3,128 A 3,128
3,043 P 3043
2,767 P 2,767
3,211 P X 3,211
2,917 A 2917
0,287 A 0,287
214,886 P X 214 886
1,000,0 ' 162,50 |
00 837,494 6




Vengono eletti a presidente il Sig. a segretario verbalizzante il Sig.

Essendo interventi o rappresentati per delega n. 186 condomini su un totale complessivo di n. 239,
rappresentanti 837,494 millesimi sul totale complessivo di 1000,000 millesimi, il Presidente dichiara
'assemblea validamente costituita e idonea a deliberare, e apre la discussione sull'ordine del giorno.

L’Assemblea
DELIBERA

1. esposizione delle principali novita in tema di benefici fiscali introdotte dal
decreto legge 19 maggio 220, n. 34 convertifo con modificazioni dalla I. 17
luglio 2020, n. 77 {decreto rilancio), relativamente agli interventi di
efficientamento energetico e riduzione del rischio sismico delle parti comuni
dell'intero complesso condominiale

[l presidente espone il punto 1 e spiega le novita introdotte dai Decreto Rilancio che elenca,
all'art. 119, gli interventi che possono originare la detrazione del 110% ( ¢.d. Superbonus) e,
all'art. 121, quelli che possone fruire dello sconto in fattura ovvero della cessione del credito
d'imposta.

in particolare, Part. 119 del Decreto Rilancio individua gii interventi c.d. trainanti (da cui origina
Il Superbonus) e gli interventi c.d. trainati { i quali, se operati congiuntamente agli interventi
trainanti, possono beneficiare anch'essi del Superbonus).

Sono qualificati come trainanti gli interventi di:

» isolamento termico delle superfici opache verticali, orizzontali e inclinate che interessano
I'involucro degli edifici con ur'incidenza superiore al 25% della superficie lorda complessiva
disperdente dell’edificio medesimo;

> sostituzione impianto di climatizzazione invernale esistente con impianti centralizzati per il
riscaldamento, il raffrescamento o la fornitura di acqua calda sanitaria sulle parti comuni
degl edifici;

# interventi che comportano la riduzione del rischio sismico;

Gii interventi trainati - che godono del Superbonus solo se effettuati congiuntamente ad uno degli
interventi trinanti — consistono nelleventuale installazione di anche un solo intervento frainato tra
quelli previsti di seguito elencati:

» Serramenti ed infissi;

¥ Schermature solari;

¥ Colonnine di ricarica elettrica;

¥ Generatori di calore alimentati da biemasse combustibili;

# Caldaie a condensazione;

» Pompe di calore (PDC) a compressione di vapore eleftriche anche sonde
geometriche;

» Pompe di caiore ad assorbimento a gas;

» Scaldaacgua a PDC

¥ Collettort solari:



Generatori ibridi;
Building automation;
Microcogeneratori;
Fotovoltaico;
Sistemi di accumulo.

¥ ¥ ¥V ¥ V¥

E importante evidenziare che la maturazione della detrazione & subordinata al rispetto di
determinati requisiti. In particolare:

o

b

»

Gli interventi devono rispettare i requisiti minimi sulle prestazioni energetiche degli edifici;

i materiali isolanti e gli impianti devono rispondere a specifici requisiti tecnici ed ambientali
(CAMY);

Gli interventi devono assicurare if miglioramento di almeno 2 classi energetiche o il
conseguimento della classe energetica pit alta possibile.

Al fine di attivare la cessione del credito d'imposta o lo sconto in fattura occorre, tra l'altro, in visto
di conformita rilasciato da specifici soggetti autorizzati, i quali sono altresi tenuti a trasmettere
telematicamente I'operazione per la cessione del credito o lo sconto in fattura.

2.

illustrazione ed successiva approvazione degli interventi da eseguire ¢ da
adottarsi mediante deliberazione dell'assemblea del condominio approvata
con un numero di voti che rappresenti la maggioranza degli intervenuti e
almeno un terzo del valore dell’edificio, ai sensi dell'articolo 119, comma 9-
bis, dl decreto ritancio

Il Presidente espone guali sono i lavori che si rendono necessari per il Condominio
Pin nel dettaglic i suddetti lavori consistono in:

»

isolamento termico delie superfici opache verticali, orizzontali € inclinate che interessano
Finvolucro degli edifici con un'incidenza superiore al 25% della superficie lorda complessiva
disperdente dell'edificio medesimo;

sostituzione impianto di climatizzazione invernale esistente con impianti centralizzati per il
riscaldamento, il raffrescamenta o la fornitura di acqua calda sanitaria sulle parii comuni
degli edifici;

interventi che comportano ia riduzione del rischio sismico;

Serramenti ed infissi;

Schermature solari;

Colonnine di ricarica elettrica;

Generatori di calore alimentati da biomasse combustibili;

Caldaie a condensazione;



» Pompe di calore (PDC) a compressione di vapore elettriche anche sonde geometriche;
» Pompe di calore ad assorbimento a gas;

¥ Scaldaacquaa PDC

> Collettori solari;

» Generatori ibrid;

¥ Building automation;

» Microcogeneratori;

» Folovoltaico,

» Sistemni di accumulo.

L'Assemblea prende atto di quanto relazionato e, allunanimita, approva lo Studio di Fattibilita dei
lavori da realizzare per lefficientamento energetico e riduzione del rischio sismico del Condominio
che viene allegato al presente verbale par formarne parte integrante, previa sottoscrizione del
Presidente e del Segretario (Allegato 1).

3. Esposizione, valutazione e approvazione delle offerte economiche relative
agli interventi da effettuare sul Condominio.
il Presidente illustra, quindi, la proposta deil'impresz -
T .1er la realizzazione delle opere di cui al punto 2 dell’ordine del giorno. L'impresa,
nellambito della propria offerta economica si & impegnata ad accettare quale forma di pagamento
il eredito d'imposta, Nelio specifico considerando che il costo dei lavori é pari ad € 64.659.675,17
IVA inclusa:
» Limporto di € 64.659.675,17 IVA inclusa (pari alla quota coperta dai crediti d’importa
spettanti), sara oggetto di cessione ai sensi degli articoli 119 e 121 dei Decreto Rilancio
alllmpresa.

Passemblea approva I'imperto dei lavori e la responsabilita di optare per la cessione de! credito per
gli interventi di efficientamento energetico e/o la riduzione del rischio sismico, come
precedentemente illustrato,

4. Definizione delle imprese che dovranno eseguire i lavori e autorizzazione
deli’assemblea all’Amministratore per la sottoscrizione dei contratti con le
ditte appaltatrici.

Gli interventi approvati al punto 2 deil’ordine del giomo, saranno dungue affidati alllmpresa che
dovra eseguirll in base al preventivo — secondo quanto approvato al punto 3 — che fa stessa ha
ritenuto di redigere in relazione al computo metrico. Computo metrico e preventivo si intendono
entrambi approvati in questa sede.

L'Assembiea da mandato all Amministratore, di sottoscrivere il contratto con limpresa
conferendogli altresi mandato di autorizzare eventuali varianti in corso d’opera, che si rendessero



ufili o0 necessarie, purché le stesse non abbiamo natura essenziale, non ledano gli interessi del
Condominio o di alcuni condomini o di terzi.

L’Assemblea approva l'esecuzione dei lavori di riqualificazione energetica e/o miglioramento
sismico e di affidarli all'impresa.

5. autorizzazione dell'assemblea all'amministratore a sottoscrivere il contratto
con l'impresa conferendogli altresi mandato:
- a sottoscrivere il contratto anche per conto dei condomini che gli hanno
conferito mandato
- autorizzare eventuali varianti in corso d'opera, che si rendessero utili o
necessarie, purché le stesse non abbino  natura essenziale, non ledano gli
interessi del condominio e di alcuni condomini o di terzi.

L'Assemblea autorizza I'amministratore, ad adottare la delibera, approvata con un numero di voti
che rappresenti la maggioranza degli intervenuti € almeno un terzo del valore deifedificio, ai sensi
dellarticolo 119, comma 9-bis, del Decreto Rilancio.

L’Assemblea autorizza I'amministratore, a sottoscrivere contratto con la ditta appaltatrice

conferendogli altresi mandato:
- @ sottoscrivere il contratto anche per conto dei condomini che gli hanno conferito
mandato; '
- Autorizzare eventuali varianti in corso d'opera, che si rendessero utili o necessarie,
purche le stesse non abbiano natura essenziale, non ledano gli interessi del

condominio o di alcuni condomini o di terzi.

6. autorizzazione dell'assemblea ali'amministratore, per il compimento di tutti gli
atti necessari per permettere ai condomini di beneficiare della cessione del
credito ai sensi dell'art. 121 del decreto rilancio

L'Assemblea autorizza aitresi, 'Amministratore a compiere tutti gli atti necessari efo opportuni per
permettere ai condomini che hanno optato per la cessione del credito di beneficiarne.

Al fine det perfezionamento della cessione del credito, incltre, | condomini beneficiari della
detrazione d'imposta che intendono procedere con la cessione del credito sono tenuti a compilare
in ogni campo it modulo in allegato 2.

L'assemblea incarica altresi I Amministratore a compiere tutti gli atti necessari & opportuni per
permettere ai condomini di usufruire della detrazione fiscale e per consentire ai condomini che
hanno optato per la cessione del diritto di detrazione a favore delfimpresa, di finalizzare tale
cessione ai sensi di fegge, fermo restando che il non perfezionamento della cessione comportera
la restituzione del diritto di detrazione al relativo condomino e l'obbligo per quest’uitimo di
pagamento all impresa.



3 condomini su un totale di n. 186, per complessivi millesimi
yrovata secondo quanto indicato rispettivamente nei punti 1. — 07,

CONDOMINIO VIA DEI PINI 4

DEI PINI 4 - 20090 PIEVE EMANUELE {Mi)

C.F. 97438970150

INSERIRE
P=PRESEN
MILL. TE DEkEG DELEGATO PR'.Er?E” AS.?'EN
A=ASSENT
E

2608

3,467 P X 3.467
2.921 P X 2,021
2 244 P X 2.044
3,499 P X o 3,499
2,271 P X 2.271
2585 P X 2,585
3,577 P 3,577
2730 P X 2.730
2325 p X = 2,325
3,048 p 3,048
2352 p X 2,352
2,793 p X emes 2.793
2,666 P 2,666
3,407

3.104 p X S 3.104
3,723

3.555 P X 3.555
3,924 P X 3,924
3,628 p 3.628
4,259 p 2259
3,381 P X 3,381
4,308 p X 4,308
3,708 P X 3.708
4,354 P X 4354
3.743 P X 3.748
4,449 P X 4.449
3,818 ) 3.818
2,618 P X 2618
2,931 P X 2,931
3,024 P X 3,024




2876

3,057
2,995 P 2,995
3,090 P 3,000
3,027 P X 3,027
3123

3,091 P X 3,091
3189

- . X 2,927
3514

4293

4.334 p X 4334
3,587 P 3,587
s3] P X 2,383
3,339 P X 3,339
4146 p X 4145
3379

4195

3,418 A 3,418
4,531

3.458 p 3,458
4,580 p 4580
3,774 p 3.774
4,182

3,282

4,221

3.602 P 3,602
4.269 p X 4,209
3,642 P X 3,642
4317 P 4317
3 682 P X 3,682
4.365 p X 4365
3,723

413 o X 4413
3476 P X 3,476
4,460 P X 4,450
3,516

4.496 P X 4.496
3,833 P X 3833
1,893

3,626 P X 3626
3.939

3,660 p X 3,660
3,701 p X 3,701
4,314 P X 4,314
3,742 P X 3742
4,363 P 43653
3.783 P X 3.783




4,411 P X 4 411
3,824 P X 3.824
4459 5 X 4,459
3.865 p X 3,865
4,508 p 4,508
3.895

4257 P 4,257
3,248 P X 3.248
3,281 P X 3,281
4,314

3.608 P 3,608
4,363 P 4363
3,647 p 3,847
4411 p 2411
3,687 P X 3,687
4459 P 4,459
3,727 P X 3.727
4508 P X 4.508
3,767 P X 3.767
3,798 p X 3,796
3.349 P X 3,340
4141 P X 4,141
3,670

4,180 P X 4.180
3.712 ) X 3712
4278 P 4,228
3,753

. o X 4275
3,794 P 3794
4,035 P X 4,035
3,835 P 3,835
4369 P 4,369
4.417 P X 2,417
3.006 P 3.906
4,452 P X 4,452
1617

2,618 P X 2618
2771

2644 P 2,644
3,002 P X 3.002
2.963 P X 2,963
2,338 P 2.838
2 995 P X 2,995
3,159 p 3,150
3,007 p X %027




>

2,905 P X 2,905
2772 5 X 2772
3,091 P X 3,091
3,251 P 3,251
4,161 P X 4,161
3,501 P 3,501
3,573 P X 3,573
4,296 P X 4,296
3,612 P 3612
4,056 P X 4,056
3,652 P X 3652
4,391 P 4,391
3,691 P 3,691
4,439 p 4,439
3,730 P 3,730
4,474 P X 4474
1,893 P X 1,893
3,487
2,468 P X 2,468
2,662
3,212
2,203
2,689
3,251 P 3,251
2,230
2,721 P 2721
3,577 P X 3577

2,256

{2754] -

3,616
3,073 P 3,073
3,655
2.309
3,106 P X 3,106
3,694 p X 3,694
2336 P X 2,338
3,138 P X 3,138
3723 P X 3723
2,642 P X 2642
2,876 P 2876
2244 p 2,244
2,630 P X 2,630
2 831 p 2,831
2,848 p X 2,848
2707
2.940 P 2 940
2.864 P X 2,864
2,570 P X 2 570




2874 P X 2.874
3021 p 3.021
2067 P 2.967
2,619

2.767

2,712

3,048 ) X 3,048
2,026 p X 2,926
2.919

2,650

3,080 ) X 3,080
2 957 P 2.957
2,950 P X 2,950
2.968 p X 2,968
2 833 P X 2833
3,064 A X 3,064
3413 p X 3,113
2.694

2712 P X 2712
2,809 P 2.809
3,146 P 3,146
3.012 P X 3,012
2743 p X 2743
2.900 P X 2,900
3,128 P X 3,128
3,179 P 3,179
2756 P 2,758
2,748 P 2.748
3,153 p X 3,153
2,497 P X 2.497
2,630 p X 2630
2343

2,551 P X 2,551
2,544 P X 2.544
2.994 P X 2,994
2,653

2,987 P X 2987
2,864 ) 2,664
2570 P 2570
2,874 P 2.874
3,021

2.967

0,728 P 5728
2,608 P X 2,608
2,583 P X 2,688
2712 P X 2712
2,926 P 2,926
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2,867
L 3,019 :
' 3012] P X 3,012 ,
3,030 P 3030 |
2,800 P A 2,900
3,128
3,043 P 3,043
- 2,767 2 2,767
o 321% o X 3,211
2,017
0.287
X e Ly T 214,88
214,888 A : 6
1.000.0 22136
TOTALE 09 616,126 8

L'Assemblea prende atto di quanto relazionato dal Presidente.

Alle ore 23:00 non rimanendo alfro su cui dibattere, il Presidente dichiara chiusz I'Assemblea.

H Presidente Il Segretario
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Androne comune del ¢civico 4 scala M

Ascensore comune
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Porta di accesso all’unita

Soggiorno con angolo cottura
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Camera
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Disimpegno
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Bagno
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Porta di accesso alle cantine
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Cantina




